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L. Thong tin chung
1. Thong tin khdi qudt
-Tén giao dich: Céng ty c¢6 phan Cau Pudng
-Tén tiéng anh: CauDuong Joint Stock Company
-Tén viét tat: CDC.,JSC
-Ma chtirng khoan: CDG
- Gidy chting nhan dang ky doanh nghiép: S6 0100104997 do S& K¢é hoach va Pau
tu Thanh phé Ha Noi cép 1an dau ngay 26/06/2006, thay d6i 1an thir chin ngay
22/05/2019
- Vén diéu 18: 34.649.950.000 ddng (tai thoi diém 31/12/2024)
-Vén chu s¢ hitu: 34.649.950.000 dong (tai thoi diém 31/12/2024)
-Tru s& chinh: Km 14 — Quéc 160 3 — Xa Mai Lam — BPong Anh — Ha Noi
-Dién thoai: 0243.961.1346
- Fax: 0243.880.0258
- Email: cdc@cauduong.com.vn
-Website: www.gachngoicauduong.com

- QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

+1905: Tién than 1a Xudng gach Hung Ky, bat dau hoat dong tir nam 1905 véi quy
md cong nghiép hinh thanh vao loai sém nhit Bong Duong.

+Ngay 05/02/1959: Xi nghiép Cong tu hgp doanh Gach ngéi Cau Pudng duoc thanh
1ap theo Quyét dinh s6 281/KTTC ngay 05/02/1959 ctia Uy ban hanh chinh tinh Bac
Ninh.

+Nam 1992: Déi tén 1a Xi nghiép Gach ngéi Cau Pudng thujc S& Xay Dung Ha Noi.
+Nam 1995: Ddi tén 12 Cong ty Vat liéu Xdy dung Cau Pubng.

+Nam 2002: Doi tén 1a Cong ty Dau tu X4y dung va San xuat Vat liéu Cau Pubng.


http://www.gachngoicauduong.com/

+Thang 12/2004: Tré thanh don vi thanh vién truc thuéc Tong Cong ty dau tu phat
trién ha ting d6 thi UDIC.

+Nam 2006: Ttr hinh thirc s hitu Nha nuée, Cong ty tién hanh xong viéc ¢ phan
héa va chinh thirc mang tén Cong ty co phan Cau Pudng.

+Ngay 27/02/2017: C6 phiéu CDG ciia Cong ty duge S& giao dich chirng khodn Ha
Noi (HNX) chép thuan dang ky giao dich chinh thirc trén san chirng khoan UpCoM.
2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

- Nganh nghé kinh doanh:
+ San xuét va kinh doanh vat liéu xay dung: bao gdm san xuat va kinh doanh San
pham vat liéu x4y dung nung va San pham vit liéu xdy dung khong nung.
+ Thi cong x4y lap va tu van thiét ké: bao gdbm Xdy lap trong linh vuc cong nghiép
va Xdy lap trong linh vuc dan dung.
+ Gia cong ché tao céc san pham co khi.
SAN XUAT VA KINH DOANH VAT LIEU XAY DUNG:
+San pham vat liéu xay dung nung: Gach ngéi, gbm dat sét nung 1a san pham truyén
thdng ctia Cong ty di c6 tir hang trim nim nay. Cong ty c¢6 03 nha may san xudt vat
liéu xay dung nung v6i ddy chuyén san xuat va hé thong 10 nung tuynel theo cong
nghé tién tién nhét. Hién tai da cho thué khoan 02 nha méy va cong ty dang van hanh
san xuat 01 nha mdy gach ngéi tuynel.
THI CONG XAY LAP VA TU VAN THIET KE
Cong ty da ky va trién khai dugc cic hop dong xay lap trong linh vuc cong nghiép
(xay dung nha may san Xuét gach ngdi) va linh vuc dan dung (thi cong lép dat dién
nudc toa nha HH2B — Linh Dam). Dic biét, viéc thi cong va tu van thiét ké cic nha
mdy gach ngoéi da dugc cong ty trién khai tir rat som, bat dau bang viéc xay lap va
ché tao thiét bi 10 nung nha may gach tuynel Phd Yén vao nim 1998.
- DPia ban kinh doanh:

Cic san pham vat liéu xay dung va co khi gia cong ctua Cau Pudng duoc tin ding
boi dong ddo ngudi tieu diing trong pham vi toan qudc, trong dé cac san pham cua
cong ty c6 mat nhiéu nhét tai dia ban Ha Noi va céc tinh 1an can.

Cong ty c6 phan Cau Pudng hoat dong chu yéu thong qua tru s& chinh tai Km 14 —

Quoc 16 3 — Xa Mai Lam — Pong Anh — Ha Nbi; hé thong céc xi nghiép tip trung tai
huyén Pong Anh — Ha Ni 12 cung Gmg chi yéu cic san pham, dich vu cho viéc phan

phdi tai tru s& cong ty.



3.  Thong tin vé md hinh quin tri, to chirc kinh doanh va b may quén Iy

M6 hinh quan tri:
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4. DPinh huwéng phat trién
- Cac muc tiéu chii yéu ciia Cong ty
+Str dung von c6 hiéu qua trong hoat dong san xuat kinh doanh;
+T4i da hoa loi nhuan, tang loi tirc cho cac co dong;
+Dong gop ngay cang 16n vao Ngan sach Nha nudc;
+Tao cong an viéc lam 6n dinh cho nguoi lao dong;
+Phit trién Cong ty ngay mot 1on manh.
- Chién lwge phét trién trung va dai han:
+Duy tri san xudt vat liéu nung va khong nung theo huéng tap trung;
+Cho thué va cat giam cac cong doan khong hiéu qua;

+ Két qua san xuat kinh doanh ¢ 14, c6 tirc hang nam chia tdi thiéu 8%



5. Cacriiro

Riii ro kinh té

Trong mot nén kinh t& mé cira va hoi nhip, rui ro va su lan truyén rai ro 1a diéu
khong thé tranh khoi. V& mit tdng quét, loai hinh rii ro nay chiu su chi phdi dén tir
chinh su bién dong cua céc thanh t6 co ban trong nén kinh té: téng san pham qudc
noi, lam phat, 14i suét, ty gid hdi doai, can cdn mau dich,...Tai Viét Nam, thj truong
BDS hai nim gan ddy trAm ling, cdc du 4n BDS gin nhu khéng trién khai hodc c¢6
du 4n méi, didu nay khién cho thi truong vat liéu xdy dung bi anh huong khong nho.

Bén canh d6 anh huéng chién tranh Nga — Ukraina van chua chdm dut, chién
tranh thuong mai My - Trung nén gid ca vat liéu leo thang anh hudng khong nho dén
dau ra va dau vao cia Cong ty.

Riii ro lam phat

Lam phap nim 2024 lam phép & mtic cao anh huéng dén gid ca thi trudng nguyén,
nhién vat liéu, trong khi d6 dau ra gid ca khong ting

Riii ro 1ai suét

Niam 2024 lam phdp ting cao diéu do6 ciing 1a mot kho khin cho doanh nghiép.
Nén kinh té Viét Nam strc canh tranh con yéu nén chi phi san xuat 1a yéu td rt quan
trong trong san xuat kinh doanh.

Riii ro phap ly

Tinh 6n dinh va théng nhat ctia hé théng luat phap tac dong 16n dén hoat dong
san xuat kinh doanh ctia Cong ty ciing nhu cta cdc doanh nghiép khac. D6 1 rui ro
phap 1y & khia canh hé théng, anh hudng dén hau hét cic doanh nghiép chiu sy diéu
chinh cua phap luat. Sy thay d6i nay c6 thé mang dén nhitng thuan lgi nhung ciing
6 thé tao ra nhitng bat 1oi cho hoat dong cua Cong ty. Hoat dong kinh doanh cua
Cong ty chiu su diéu chinh cta nhiéu van ban phédp luat khac nhau (Luat Doanh
nghi¢p, Ludt Thuong mai, Luat Chung khoén...). Phap ludt Viét Nam dang trong
qud trinh sira doi, hoan thién dé phti hop véi thuc tién va qud trinh hoi nhap quéc té
nén c6 nhiéu thay doi, bién dong. Bat cir sy thay doi nao ciing sé& tac dong dén hoat
d6ng san xuét kinh doanh cta Cong ty.

Kha ning quén tri va kiém sodt hoat dong doanh nghiép 1a mét trong nhiing yéu

t6 quan trong gép phan han ché rui ro phdp ly. Ciing véi qud trinh phdt trién, Cong



ty s& tiép tuc co co ché theo ddi, cap nhat va didu chinh dé c6 sy thich nghi tt nhat
v6i su thay dbi cia moi trudng phép 1y.

Riii ro khac
Cong ty c6 thé gap mot sd rui ro khdc mang tinh bat kha khang nhu dong dat, bio,
lut, hoa hoan, dich bénh...Cac rii ro nay kho luong trude va déu c6 kha ning gy
anh huong xau dén hoat dong kinh doanh ctia Céng ty. Trong nim 2024 con bio
Yagi vao thang 09/2024 di anh hudng khong nho dén nha xudng cua doanh nghiép.
II.  Tinh hinh hoat djong trong nam
1. Tinh hinh hoat dong san xudt kinh doanh
2. T6 chirc va nhan sw

- Gi6i thiéu ban diéu hanh

STT | Vi tri Tén Nhiém ky | Ty 1é nam gii

¢ phan CDG
1 Tong giam doc Ng6 Thanh An 2024-2029 12,76%
2 | Phé tong giam déc | Hoang Tién Pat 2024-2029 0,06%
3 K& toan trudng Nguyén Thi Xuan Hoa | 2024-2029 0,13%

e Ong Ngé Thanh An — Téng giam déc kiém thanh vién HDQT
- S6 CCCD: 001068003408 ngay cap 01/05/2021 Noi cap: CCS
- Ngay sinh: 07/03/1968
- G161 tinh: Nam
- Quéc tich: Viét Nam
- Bia chi: Loc Ha, Mai Lam, BDong Anh, Ha Noi
- Trinh @6 van hoa: 10/10
- Trinh ¢ chuyén mon: K¥ su xay dung
- Ty 1& s& hiru ¢b phan: 12,76% (Trong d6 4,09% cua cd nhin va 8,67% 1a sb c¢b phan
dai dién phan vén cia Tong cong ty dau tur phét trién ha tang d6 thi UDIC)
Ong Ng6 Thanh An tir nim 1989 dén thang 04/2019 d3 giit nhiéu chirc vy va 1a thanh
vién HPQT cong ty, ké tir ngay 10/05/2019 duoc bd nhiém TGP cong ty, va Ia thanh
vién HDQT dén nay.



 Ong Hoang Tién Pat

- S$6 CCCD: 001076005694 Ngay cap: 22/11/2024 Noi cip: BO cong an

- Ngay sinh: 29/09/1976

- Gidi tinh: Nam

- Quéc tich: Viét Nam

- Pia chi: S6 6 phd Puc Giang, Long Bién, Ha Noi

- Trinh @6 van hoa: 12/12

- Trinh d chuyén mén: Cir nhan kinh té

- Ty 18 s& hitu c¢6 phan: 0,06%
Ong Hoang Tién Pat tir T7/2006 dén thang 10/2019 d3 giit nhiéu chirc vu trong cong ty,
ké tir thang 11/2019 duoc bo nhiém Phé TGP cong ty.

e Ba Nguyén Thi Xuin Hoa

- S6 CCCD: 002184000048 Ngay cap: 17/04/2023 Noi cap: CCS

- Ngay sinh: 01/05/1984

- Gioi tinh: Nt

- Quéc tich: Viét Nam

- bia chi: T6 15 P.Giang Bién, Q.Long Bién, TP Ha Noi

- Trinh @6 van hoa: 12/12

- Trinh d chuyén mén: Cir nhan kinh té

- Ty 1& s6 hitu ¢6 phan: 0,13%
Ba Nguyén Thi Xuan Hoa tir ndim 2012 dén thang 05/2019 di giit nhiéu chirc vy trong
cong ty, ké tir ngay 11/6/2019 duge bd nhiém Ké toan truéng Cong ty C6 phan Cau
Pudng dén nay

e Nhimng thay doi trong ban diéu hanh trong nim: Khong co

Co cau nhan sw

STT Phan loai lao dong S6 nguoi Ty trong
I Phan theo phong ban
1 Khoi vin phong 20 24,39%
2 Khoi cong nhéan san xuat 61 75,61%
Tong cong 81 100%




11 Phéan theo trinh d¢

1 Pai hoc 15 18,52%

2 Cao dang 04 4,94%

3 Trung cip 11 13,58%

4 Cong nhan ky thuét 51 62,96%
Tong cong 81 100%

Cong tdc dao tao

Trong cong tac dao tao, Cong ty da chi trong dén cong tac ty dao tao, dao tao tai

cho va danh sy quan tdm khuyén khich cdc cén bo tré nang cao trinh ¢ chuyén mon.

Cong tac luong thuong

Dbi véi ngudi lao dong trong Cong ty, tién luong dugc huong theo hé sd, tra

luong cén ctr theo trinh d§, ndng luc va hi¢u qua cong viéc dugc giao. Cong ty thuong

xuyén kiém tra viéc thyuc hién céc ché dg chinh sich vé tién luong, bao hiém xa hoi,

bao hiém y t€, bao hi€m that nghiép cho céc can by cong nhan vién.

Chi tiéu

Nam 2022

Nam 2023

Nam 2024

Mtc thu nhap binh quéan
(ddng/ngudi/thang)

5.800.000

5.800.000

6.885.000

Chinh sach dai ngo, phiic loi:

Ngoai nhirng quyén lgi dugc quy dinh trong B9 Luat lao dong, nguoi lao dong

c6 thanh tich xudt sic, ¢ dong gdp sang kién vé giai phdp k¥ thuat giup dem lai hiéu

qua kinh doanh cao, dong thoi dp dung cic bién phéap, quy dinh xir phat ddi véi cac

cong nhan vién c6 hanh vi gy anh huong xau dén hoat dong, hinh anh ctia Cong ty.

Tir tinh hinh thyc té san xuét kinh doanh cta cong ty va nhu cdu thay d6i mé hinh

san xuat dé mang lai hiéu qua kinh té cao nhét cho c6 dong, thang 08/2024 cong ty da

dirng 10 va giai quyét ché do mat viéc 1am theo dung luat cho ngudi lao dong. Sb lao

dong tai 31/12/2024 con 19 lao dong bao gom ca cin bd, cong nhin vién toan cong ty.

3. Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc hién cdc d dn

a. Cac khoan dau tu 16n




‘ DIEN | GIATRIDU | THOI GIAN
TT HANG MUC CONG TRINH TICH | TOAN (CO HOAN
(m2) VAT) THANH
PA HOAN THANH
A | Xi nghiép Ciu Dudng
. oz Du kién
1 | Nha kho xuéng s6 2 4.502.442.633 T3/2025
Tong cong 4.502.442.633
b. Céc cong ty con, cOng ty lién Kkét: Khoéng c6
4. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai chinh
% tang
Chi tiéu Pon vi tinh Nam 2023 Nam 2024 giam
Tong gia tri tai san Pong 55.811.143.898 | 52.690.878.801 | - 5,6%
Doanh thu thuan DPong 25.451.190.507 | 23.681.227.604 | - 6,95%
Lo1 nhuén tir hoat dong kinh .
doanh Pong 3.494.312.211 |291.285.927 -91,7%
Loi nhuan khac Pong 83.943.792 1.328.055.987 1481%
Loi nhuan trude thué Pong 3.578.256.003 | 1.619.341.914 -54,8%
Loi nhuan sau thué Pong 2.862.603.820 | 1.274.112.732 -55,5%
b) Cac chi tiéu tai chinh chu yéu
Chi tiéu Pon vi tinh Niim 2023 Nim 2024 | Ghi chi
ROA % 5,1 2,41
ROE % 6,1 2,86
1, Chi tiéu vé kha ning
thanh toan
+ Hé s6 thanh toan ngan han:
Tai san ngén han/N¢ ngén han 2,61 2,93
+ Hé sb thanh toan nhanh:
(Tai san ngan han - Hang ton
kho)/No¢ ngan han 0,9 1,36
2. Chi tiéu vé co cdu von
+ Hé sb No/Tong tai san 0,16 0,15
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+ Hé s6 No/Vdn chu sé hiru 0.19 0,18

3. Chi tiéu vé niing luc hoat
dong

+ Vong quay hang ton kho:

Gi4 von hang ban/Hang ton ‘
kho binh quan Lan 1,28 1.4

+ Vong quay tong Tai san:

Doanh thu thuan/Tong tai san

binh quin Lan 0,46 0,28
4. Chi tiéu vé kha niing sinh

10i

+ Hé s6 Loi nhuan sau

thué/Doanh thu thuan 0,11 0,05
+ Hé sb6 Loi nhuan sau

thué/Vén chu so hitu 0,06 0,03
+ Hé s6 Loi nhuan sau

thué/Tong tai san 0,05 0,02
+ Hé s6 LN tir hoat dong kinh

doanh/DT thuan 0,14 0,12

10

Co ciu cd dong, thay ddi von dau tu ciia chii sé hiru

A, Théng tin c6 phan

Vén diéu 1¢: 34.649.950.000 dong

Loai ching khoan: C6 phiéu pho théng

Ménh gia: 10.000 ddng/ cb phiéu

Ma chung khoédn: CDG

S6 luong c6 phiéu ding ky giao dich: 3.464.995 c6 phiéu

S6 lugng co phiéu dang luu hanh: 3.464.995 ¢6 phiéu

C6 phiéu quy: 84 cb phiéu

Co6 phiéu cia cd dong chién luge han ché chuyén nhugng: 0 c6 phiéu
Co phiéu ctia co dong ndi bo han ché chuyén nhuong: 0 ) phiéu
S6 luong 6 phan sé hitu cia nha du tu nude ngoai: 0 cd phan

B, Co cAu s6 hiru

Danh muc c6 dong S6 co phiéu %
Cb dong 1on 2.262.560 65,3
C6 dong khac 1.202.435 34,7




Ty 1é sé hiru ciia c6 dong 16n

Tén c6 dong S6 cd phiéu %0 Tinh dén ngay

Tong cong ty Dau tu phat 1.478.995 42,68 31/12/2024

trién Ha tﬁng do thi UDIC

Nguyén Thi Phuong (Vo 429.389 12,39 31/12/2024

cua 6ng Ngbé Van Cham)

Nguyén Thi Lién (vo cua 179.186 5,17 31/12/2024

ong Ngb buc Diing)

Nguyén Vin Minh 174.990 5,02 31/12/2024

Qua trinh ting von dicu 1¢
Lan Thoigian | Vondiéulé | Vondiéulé | Hinh thire phat Co sé
hoan thanh | ting thém | sau phat hanh hanh phap ly
dot phat
hanh

1 26/06/2006 13.000.000.000 | C6  phan  hod | Giay
doanh nghi€p Nha | CNDKKD
nudc, phat hanh ra
cong ching

2 01/10/2009 | 2.000.000.000 | 15.000.000.000 | Tra c6 tirc bang cb | Gidy
phiéu CNDKKD

3 26/07/2010 | 6.000.000.000 | 21.000.000.000 | Phat hanh  co | Gidy
phiéu thuéng va | CNDKKD
tra co tirc bang cd
phiéu

4 19/09/2011 | 9.000.000.000 | 30.000.000.000 | Phat hanh  c¢b | Gidy
phiéu thuéng va | CNDKKD
tra co tirc bang cd
phiéu

5 05/10/2012 | 3.000.000.000 | 33.000.000.000 | Phat hanh  ¢b | Gidy
phiéu thuéng va | CNDPKKD
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trd co tirc bang co

phiéu

30/12/2013 | 1.649.950.000 | 34.649.950.000 | Phit hanh theo | Gidy

chon cho nguoi
lao ddng trong

cong ty

D, giao dich c6 phiéu quy: khong c6

E, Cac chirng khoan khac: khong c6

III. Bao cao va danh gia cia Ban Giam doc

Phan thir nhit: KET QUA THU'C HIEN SXKD NAM 2024

I. PAC PIEM TINH HINH

1.

II.

Thuén loi:

Nguén luc co s& vat chit tdt, duoc du tu bai ban, cha dong cho viéc khai théc thuc
hién ké hoach doanh thu.

. Kho khan

Vé vt liéu xay dung, hang tdn kho nhiéu, tiéu thu cham, chit luong xuéng cép, phai
gidm gia dé gidi phong mat bang cho viéc chuyén mo hinh san xuat mai.

Ding san xuat gach nung tai Mai Lam nén phat sinh chi phi that nghiép cho nguoi
lao dong.

Vé thué khodn, lién doanh lién két, do chinh sdch cua nha nudc vé quan ly dat dai
ngiy cang chit ché nén mit bang bo trong khong khai thac dugc, cac don vi thué
khodn san xuét vat liéu xdy dung cling gip nhiéu kho khin nén ciing xin giam tién
thué va chuyén ddi muc dich gy mat doanh thu.

Chuyén d6i mé hinh san xuat cham do doi chd co ché va thi tuc phé duyét.

Co ché quan Iy nha nudc d6i v6i Doanh nghiép ngay cang chit ché, luat moi truong,
phong chdy, xay dung, giao thong hay quan 1y dat dai,... nghiém ngat hon 1am phat
sinh chi phi. Canh tranh thiéu binh dang gitta cdc Doanh nghiép c6 v6n nha nudc va
Doanh nghiép tur nhan vé thuc hién nghia vu v6i nha nude nhu thué, phi, ...

Thién tai, bao 1l gdy hdu qua ndng né, gian doan san xuat, thi¢t hai vé co s& cat chat,
hu hong nha xudng, ludi dién,....

KET QUA SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024.

1. Thue hién ké hoach san lwong
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1.1Vé thuc hién ké hoach san xudt vat lieu xay dung:
- Vat liéu xay dung gach ng6i nung:

+ Pau nam dimg 10 hon 1 thang; dén 18/7 dirng hoan toan hoat dong san xuét gach
ng6i nung; thuc hién san xuat 6.998.527 vién, twong (mg 9.339.069 vién QTC bing
38,6% so ké hoach va 53,2% so véi nam 2023, trong d6 co cau san pham c6 gid tri cao
nhu gach khong trat, gach 1at, ngéi thuc hién 8,16%. Lugng tiéu thy 8,907.506 vién cac
loai, twong tmg 10.911.385 vién QTC, bing 36,8% so ké hoach, bang 58,1% so vdi cling
ky, san pham ton kho cudi nam 4,152 triéu vién.

- Vit liéu x4y dung khong nung: Chi thuc hién tiéu thu hang ton kho; tuy nhién gach
14t va ngéi mau luong tiéu thu rat thAp do miu m3 lac hau, ng6i mau cé giam gid sdu
cho cac dai 1y nhung luong tiéu thy khong dang ké, gach block ty chen khong nung
khong phit hop véi quy hoach xay dung tai dia ban, chat luong da xubng cap.

- Cong téc ky thuat:

+ Tham quan tim hiéu nhi€éu m6 hinh cong nghé dé lga chon chuyén doéi linh vuc san
xuat méi nhu ché bién go va cic san pham tu go, gach khong nung 14t via he, gach xay
khong vira,...

- Cong téc thi trudng va tiéu thy san pham:

+ P6i voi vat liéu nung: Khich hang gach xay chu yéu van 1a cac dai 1y va khach
hang truyén théng. Lugng ti€u thu chu yéu van la gach loai 1, c4c san phém gach loai 2
kh tiéu thy, giam gid nhiéu, viéc diéu chinh gid ban kip thoi voi mat bang thi truong,
tuy nhién gié ca ciing khong bién dong nhiéu vi gid san pham cta Cong ty ciing ludn &
muc cao.

+ Vit liéu khong nung ton kho: Chi duy tri & viéc cung cip cho cédc cong trinh stra
chira trudc day da si dung san pham cua Cong ty.

- Cong tac chuyén doi san xuat sang linh vyre méi: D3 tién hanh nghién ciru mot s6
linh vuc san xuat va di thim quan cong nghé nhu san xuat go (san xuat van ép, san xuat
cdc cau kién tir g0, ...), gach lat khong nung, ... dén nay da lua chon va dau tw mo hinh
san xuat gach khong nung lat via he.

Doanh thu di véi linh vuc san xuét vat liu & mirc thép do durng 10 Mai Lam, chi
dat 8,495 ty dong bang 43,4% ké hoach, bang 68,2% cung ky; 16 trong linh vuc nay hon
3 ty dong.

1.2 Thué khodn, hop tdc lién doanh:

+ Duy tri cac déi tic hién c6, thuong xuyén ra sodt lai cdc Hop dong sap hét han dé tiép
tuc ky hodc gia han hop dong.

+ Sau khi thanh 1y tai san ¢ dinh ctia ddy chuyén san xuét tai XN Cau Pudng va viéc
quy hoach lai mdt bang, sura chira, cai tao tai XN Mai Lam ngay sau khi dirng san xuat gach,
Cong ty da quang cdo bang nhiéu bién phdp moi cac doi tac lién doanh hop tac tai cac khu
vuc nhu nha phoi gach moc, kho than, nha bao che 10, bai chira dat, mat bang san bai tai
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XN Cau Pubng; nha kho than dét va kho than pha tai XN Mai Lam, nha kho sb 2 Xi nghiép
Soc Son, ...

Nhin chung tat ca cdc hoat dong lién doanh va cho thué khoan déu tiép tuc dem lai hiéu
qué, cac don vi nhan thué khodn thuc hién dung cac quy dinh ctia Hop dong. Tuy nhién c6
mdt s6 don vi cham thanh toan, Cong ty da thuc hién bang nhiéu bién phap nhu 1ap bién
bén, cit dién, ... dén nay vé co ban d3 thuc hién ding nghia vy hgp déng.

Doanh thu tir hoat dong cho thué, lién doanh va hoat dong khac dat 15,22 ty déng
bang 116,7% so véi ké hoach nam bang 118,2% cuing ky; 13i 2,92 ty dong.

1.3 Vé cdc linh vuc khdc:

- T6 chire dinh gia va d4u gid thanh 1y tai san c¢b dinh, vat tu khéng con nhu ciu sir
dung theo diing quy ché, dam bao tién d6 dé ra; Thanh 1y TSCD, vat tu tai cdc Xi nghiép
thu vé& hon 3,463 ty dong vé6i loi nhudn hon 1,6 ty dong.

- Cong tac dau tu Bat dong san: Tich cuc tim d6i tdc va céc giai phap ban tai san da
lién doanh dau tu tai M€ Linh, tuy nhién dén nay chua thyc hién dugc do gdp mot so
vuong mac trong quy ché quan tri ciia Cong ty.

- Chui dong trong cong tac phong chong thién tai va nhanh chéng giai quyét cac hau
qua sau bdo s6 3 Yagi va 1ii lut, khdi phuc 6n dinh san xuét kinh doanh.

Két qua cua toan Cong ty ndm 2024 thyc hién dat doanh thu 27,18 ty déng béng
82,3% ké hoach, bang 104,2% so véi cling ky. Viéc giam doanh thu ké hoach nguyén
nhan chu yéu do dung hoat dong san XUuét gach tai xi nghi¢p Mai Lam, con vé linh vuc
thué khodn duy tri 6n dinh va ting so v&i ké hoach. Loi nhuan trude thué toan Cong ty
nam dat 1,619 ty dong; Loi nhuan sau thué luy ké dén 31/12/2024 1a 2,204 ty dong. C6
tirc du kién dat 6% hoan thanh theo ké hoach.

2. Dau tu nang cao nang lwe san xuat.

- Tai Xi nghiép Mai Lam: Quy hoach lai mat béng san xuat, cai tao hé théng dién ha
thé va dudng giao théng phuc vu chuyén d6i sang linh vuc san xuit méi. Stra chita nha
kho than pha dé cho thué. Cai tao mot phan mit bang nha bao che 10 x4y dung co sd san
xuat gach 14t khong nung, lya chon ddi tac cung cép, dau tu ddy chuyén san xuat gach
lat khong nung, hién dang trong giai doan san xuét thur.

- Tai Xi nghiép Cau Pudng:

+ Quy hoach lai mat bﬁng, nha xudng va cai tao lai hé théng dién dé cho thué.

+ Tai vi tri nha phoi gach moc, giai doan 1 da thyc hién xong viéc lién doanh ky hop
dong tai nén nha cang cii. Hién dang tién hanh thi cong x4y dung nha kho s6 2, sin
duong va hé thong thoat nudc.

3. T6 chiic, lao dong, tién lwong:

T6 chirc: Do durng hoat dong san xuét vat lidu tai Xi nghi¢p Mai Lam, Ban lanh dao
Cong ty da tién hanh sap xép, tinh gon lai bd mdy quan 1y, phan cong lai nhiém vu cho
phu hop v6i tinh hinh moi;
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Lao dong: Hop toan thé cdn bo cong nhan vién sau khi dimg san xuét, ling nghe tim tur
nguyén vong cua nguoi lao dong, sdp xép va duy tri cdc bd phan xe ning, boc xep dé
phuc vu cong tac ban hang. Cham dit Hop dong lao dong do6i véi cac truong hop khdong
c6 nhu cau st dung, thuc hién dung ché do doi véi nguoi lao dong. Chi tra ché do mat
viéc cho nguoi lao dong voi tong chi phi hon 1,6 ty dong.

Tién lwong: Ra sodt lai nhiém vy, xay dung co ché tién luong cho phit hop véi nang luc
va khoi lugng cong viéc ciia bd phan quan ly; Tién luwong ctia can by quan ly doi véi
linh vyc san xuat vat liéu dugc xay dung tra theo két qua SXKD.

4. Cong tac tai chinh - ké toan.

Thue hién thanh 1y tai san cb dinh, vat tu tai Xi nghiép Cau Dudng va Mai Lam,
viéc tién hanh thanh 1y tuin thu theo ding quy ché cua Cong ty.

Duy tri 4p dung quy ché quan tri Cong ty theo quy dinh ctua Uy ban chtng khodn
Nha nudec.

5. Giai quyét ho so dit dai:

Tiép tuc phdi hop véi cdc ban nganh chirc ning va thué don vi tu van, dinh gid, giai
quyét cac thu tuc ve ho so dat dai. Cac viéc da gidi quyét va dang trién khai nhu sau:

- Ky duoc Phy luc hop dong thué dat tai xa Duc Td (XN Mai Lam, XN Khong
Nung) 6n dinh don gia 05 nam tir 26/02/2024 dén 25/02/2029.

- Ky xong Hop dong thué dat tai xa Mai Pinh (XN Soc Son) véi thoi han dén
31/12/2029.

- Nop hd so vao chi cuc thué huyén Gia Lam dé xac dinh don gia thué dat 6n dinh
05 nam tir 16/01/2025 dén 15/01/2030 khu dat Thi Tran Yén Vién (XN Cau Duéng),
sau khi c6 Thong bao don gia s& 1am viéc véi co quan chirc nang ky Phu luc Hop dong
thué dat.

- Bam sdt tinh hinh, 1am viéc véi cic co quan chirc nang lién quan dén viéc thu hoi
16.789,6m2 dét xa Duc Tu (khu XN Khéng nung) 1am du dn chat thai rin ctia Cong ty
Binh Duong. Cong ty di trién khai nhiéu giai phap dé thdo g& tuy nhién céc ban nganh
chirc ning van Quyét dinh thuc hién du an, gﬁn day Nha nudc da ra cac van ban vé viée
thu hoi khu dat nay, cu thé nhu sau:

+ Ngay 18/02/2025 UBND huyén Dong Anh ban hanh Théng béo s6 175/TB-UBND
vé viéc thu hoi 16.789,6m2 dat ctia Cong ty tai thon Ly Nhan, xa Duc Td, huyén Dong
Anh (khu dit cong ty dang san xudt vat liéu khong nung véi tong dién tich 16.841,5m2)
dé thuc hién du 4n Nha mdy xir 1y, tdi ché chét thai ran xay dung tai xa Duc Td.

+ Ngay 07/03/2025 T6 cong tic giai phéng mit bang dy 4n va Cong ty di thong nhat
1ap bién ban diéu tra, khao sdt, kiém dém tai san gin lién voi khu dat b thu hoi.

IILTON TAI VA NGUYEN NHAN:

1. Cong tac san xuat vat liéu:
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San xudt vat liu khong hiéu qua dan dén phai ding hoat dong vé linh vuc san
xuat gach ng6i nung la nganh nghé truyén thong cua Cong ty tai co s Mai Lam.

1.1 Nguyén nhan khich quan:
- Do c6ng nghé cii lac hau, cong suit thip, dan dén chi phi san xuét cao.
- Su canh tranh khong lanh manh cua cac don vi tu nhan vé thué va ché do chinh sach.

- Luat phap quy dinh ngay cang chit ché vé cic van dé nhu méi truong, PCCC, giao
thong nén phat sinh nhiéu chi phi.

- Thu nhép thap, khong kich thich dugc lao dong.
1.2 Nguyén nhan chu quan:

- Cong tac ky thuat yéu kém: Sau khi cai tao cong nghé¢, san xuét gach dac chét lugng
rat cao nhung chi phi san xuat gach dic cao, gid ban thap khong hiéu qua, khi san xuat
gach 15 10 phai ddy dugc cong suat thi moi giit duoc chit lugng, tuy nhién do thiéu lao
dong va miat bang nén phai him 10, bd phan ky thuat khong xir Iy duoc nén chat lugng
khong 6n dinh, Idc non qu4, ldc chdy qud. Cong tic thi trudng thiéu chi dong, khong
linh hoat nhu cac don vi tw nhan dan dén khong ban duoc hang nén thiéu mit bang san
Xuat cung la mot trong nhitng nguyén nhan. Cong tdc quan ly chua thich tng kip véi
thay d6i cua thi trudng ciling nhu céng nghé san xuat mai.

2. Cong tac thué khoan, lién doanh lién két, cong tac tai chinh va cac hoat dong
khac:

- Chua c6 ning luc dap tmg duoc viéc nghién ctru mé rong linh vuc nganh nghé san
xut kinh doanh khdc tién toi chuyén d6i dan muc dich san xuat kinh doanh sang linh
vuc c6 hiéu qua tot hon va phu hop véi quy hoach tai khu vuc trong khi vi tri mat béng
va tai chinh thuan loi.

- Viéc quy hoach mit bang san xudt, cai tao sira chita nha xuwéng va nham khai théc nang
cao nang luc san xuat trong linh vuc khac trién khai con cham do vuong mic céc thu
tuc phap 1y.

- Viéc tién hanh thanh 1y tai san khong c6 nhu cau st dung dé giai phéng mat bang dé
thuc hién cac budc tiép theo kéo dai 1am cham khai thdc viéc lién doanh lién két lam
giam ngudn thu cho Céng ty do phai thuc hién cac bude theo dung quy trinh.
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Phan thir hai: PHUONG HUONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025
1. Du bao tinh hinh

Viéc huyén Gia Lam, Pong Anh 1én quan sé& thuc ddy vé nganh xay dyng trén dia
ban dac biét 1a viéc quy hoach xay dung ha tang giao thong, thuan 19i cho hoat dong san
xudt kinh doanh cta du 4n gach khong nung 14t via hé ¢6 diéu kién phat trién.

2. Ké hoach san xuit kinh doanh nim 2025
Nam 2025 thuc hién ké hoach nhu sau:
- Doanh thu: 20,622 ty déng. Trong do:
+ Doanh thu VLXD: 4,68 ty dong
+ Doanh thu thué khoan, du tu tai chinh va cac hoat dong khac: 15,942 ty dong.
- Két qua hoat dong san xut kinh doanh dur kién toan Cong ty 14i : 2,628 ty dong.
3. Cac giai phap chi yéu:
Vé lau dai, viéc thay d6i quy hoach s§ anh hudng téi t}oat dong san xuét kinh doar}h
cua Cong ty; doi hoi lanh dao Cong ty can c6 danh gia vé mat dai han, nhitng viéc can

phai lam ¢ thoi diém hién tai dé tranh bi dong, tao thé chu dong trong hoat dong san

xuat kinh doanh ctia Cong ty.

3.1 San xuit vt lidu:

Vé gach ldt khong nung:

- Ké hoach san xuat: Ban san pham gach nung t6n kho dam bao tinh hi¢u qua; Xay
dung phuong &n san suat, tiép can thi truong nham dua diy chuyén san xuat gach
khong nung 14t via he san xuat on dinh.

- Vé san pham: Tép trung san xuat dat chat lugng céc loai san pham gach 14t via he
kich thude 300 va 400, nghién clru dau tu dong bd cic san pham phu kién kem theo
nhu vién b via, vién dan ranh, ...

- Vé chat lugng: Chu trong cong tic quan 1y chat lwong, gidm tiéu hao vt tu, giam
phé pham. Tién t6i xay dung dinh muc chat lugng dem lai hi€u qua nhat khi van
hanh 6n dinh.

Vit liéu xdy dung ton kho: Tim kénh tiéu thu va thanh 1y (khi c6 diéu kién) san pham

A2 hodc xudng cap dang ton kho;

Cdc giai phdp
Tim kiém khai thac cdc ngudn nguyén liu c6 chat lugng va gid thanh hop 1y dé nang

cao hiéu qua san xuat.

Quang cdo, tim kiém khéch hang, giy dung thi trudng tiéu thu san phdm méi. Lién
tuc ra soat, diéu chinh, nham xay dung chinh siach ban hang cho linh hoat, dé thuc day
tiéu thu san pham. Dicu chinh gid ban phu hop, tim khach hang dé tiéu thu gach khong
nung va ngdi mau ton kho.
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Chét luong san pham: Tang cuong gidm sdt cong tic k§ thudt cong nghé, bam sit
cong viéc diéu chinh cong ngh¢ san xuat nham giam ty 1¢ phé pham va tiéu hao vat tu
thap hon dinh muc. Tao uy tin vé thuong hi¢u san pham.

X4y dyung co ché tién lwong sat voi mat bang chung cia thi trudng, dam bao sy gin
bo lau dai doi voi nguoi lao dong. Thuc hién tra lwong theo diing ché dg, quy dinh hién
hanh.

Phan cong chirc nang nhiém vu cua cdn bg quan ly, phan cong cong vi¢c phit hgp nang
lyc cta ca nhan va linh vuc hoat dong san xuat kinh doanh cua cong ty. Tu chiu trach
nhiém veé cong vi¢c dugc giao.

X4y dyung dinh muc lao dong, don gia tién lwong cac loai san phim cho sdt véi thuc
te, co diéu kién nang luong cho nguoi lao dong; dp dung co ché thudng, phat dong thi dua
nham khuyén khich lao dong.

3.2 Hoat dong cho thué khoan, lién doanh:

Déi véi cac hop dong di ky: duy tri cong tac kiém tra, don déc cac don vi thué khodn
thuc hién ding quy dinh theo hop dong.

Déi voi cac nha xuong dau tu cai tao: Tim d6i tac dé cho thué, lién doanh, quy hoach
hop ly trong qué trinh dau tu cai tao phu hop v6i muc dich st dung nang cao dugc hi¢u
qua dau tu cai tao.

3.3 Cong tac tai chinh:

Giai quyét dut diém cong téc thu hdi cong no tdn dong va cic van dé ton tai vé tai
chinh.

Nang cao hiéu qua san xuét, giam gia thanh, ting gié tri san pham dau ra. Tich cuc thu
hoéi cong ng, thanh todn kip thoi cho céc khoan vay, ng.

Chu dong ngudn tai chinh, day nhanh tién d6 dau tu cai tao nha xudng cii nhdm sém
dua vao khai thac cong trinh, tang thém ngudn thu cho Cong ty.
3.4Cong tac dau tu :

Chuén bi ké hoach ti chinh va cdc thu tuc can thiét dé thuc hién khan truong két
hop dong bd véi viéc tim doi tac lién doanh lién két, thuc hién cdc cong vi¢c cu thé nhu
sau (xem phu luc 3: K& hoach xay dung co ban nam 2025):

Tai Xi nghiép Mai Lam: Tién hanh cai tao nha xudng san xuat hién c6, trude tién 1ap
phuong &n, du todn cai tao nha bao che 10 nung va nha phoi gach mdc dé phuc vu dau tu
cho linh vuc san xuat kinh doanh méi hodc lién doanh hop téc.

Tai XN Cau Puéng: Diy nhanh tién do thi céng xiy dung nha kho s 2 theo quy
hoach dé som dua vao khai thac. Ti€p tuc hoan thién thiét ké thi cong, 1ap du todn va trién
khai céc thu tuc can thiét d€ thi cong xay dung nha kho s6 3 va so 4.

3.5Cong tac PCCC, ATLD:
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Song hanh véi viéc dau tu xay dung, Cong ty lién doanh hodc dau tu co sé ha tang
co ban vé cong tic Phong chdy chita chdy theo quy dinh & cic co s& ¢6 nha xudng san
xuat hgp tac lién doanh.

3.6 Cong tac quan ly dit dai:

- Thyc hién céc thi tuc Ky phu luc hop dong gia han thué dat tai khu dat Thi Tran
Yén Vién (XN Cau Pudng) ngay 15/01/2025 d3 hét chu ky on dinh don gia 05 nim;
Khu dat xa Mai Lam (XN Co khi) ngay 02/9/2025 s& hét chu ky 6n dinh don gia 05
nam.

- Thué don vi tu van trién khai chuyén ddi muc dich st dung dét ctia khu dat xa Duc
Ta (X1 nghi¢p Mai Lam), khu dat xa Mai DPinh (Xi nghi¢p Soc Son) theo quy hoach cua
Nha nudc dé dam bao sir dung dat diing muc dich.

- Bam sdt quyét dinh quy hoach Phan khu va quy hoach Chi tiét 1:500 khu dat xa
Mai Lam (Xi nghiép Co khi) dang tir cAy xanh chuyén sang thuong mai dich vu, dé
chuyén d6i myc dinh kip thoi.

- V& viéc thu hoi 16.789,6m2 dat ctia Cong ty tai Xi nghiép vat liéu khong nung
thudc thon Ly Nhan, xa Dyc Td, huyén Pong Anh. Ban diéu hanh van s& tiép tuc lam
viéc vdi UBND huyén BPong Anh dé xut xem xét lai vi trf thyuc hién du 4n. Trong truong
hop duy 4n van tiép tuc trién khai thi Ban diéu hanh s& bam sat cong tac dinh gid tai san,
dam bao viéc thu hoi dat gdy anh hudng thap nhat dén thiét hai tai san cia Cong ty.

Vé gidi phdp t6 chite SXKD diing muc dich sir dung dat:

Thudng xuyén ra sodt cic hop doéng thué dit dé gia han hoic ky lai Hop dong ngay
sau khi hét han. Gidm sdt viéc thuc hién st dung dat tai cac don vi thué khodn, lién
doanh lién két trdnh st dung sai muc dich, ty y thay ddi hién trang hodc anh huong dén
moi trudng giy khé khin trong viéc ky Hop dong thué dat.

II . Panh gia hoat dong cuia HPQT nam 2024:

Niam 2024 14 nam chuyén giao gitra HPQT nhiém ky 2019- 2024 va nhiém ky
2024-2029; tong cong HPQT hop 07 phién va 02 lan lay y kién bang van ban véi céc
ndi dung:

- Chuén bi cong tac t6 chuc hop Dai hoi déng ) dong thuong nién nam 2024.

- Panh gia tinh hinh kinh doanh quy I nim 2024 va t6 chirc rit kinh nghiém t6
chtrc hop Pai héi dong c6 dong thudong nién nam 2024.

- Thong qua cht truong thanh 1y tai san tai XN gdm Cau Pudng;

- Piéu chinh gid ban thanh 1y tai san tai XN gom Cau Pubng;

- Bau Chu tich HDQT nhiém ky 2024- 2029 ngay sau khi két thic ky hop Pai hoi
dong c6 dong thuong nién nam 2024;

- Tién hanh cong téc bd nhiém lai Tong Giam dbc, Phé Tong Giam dbc, Ké todn
trudng;

- Panh gi4 tinh hinh kinh doanh 6 thang dau nam 2024;

19



- Théng qua chu truong dirng san xuat tai XN Mai Lam;
- Banh gia tinh hinh kinh doanh céc quy trong nam 2024;
- Thong qua chu truong thanh ly tai san tai XN Mai Lam;
- Théng qua chu trrong dau tu day chuyén gach 14t khéng nung tai Xi nghiép Mai
Lam;
3. Danh gia chung hoat dong cia HPQT :
3.1. Nhirng mat da lam dwugc:

Nam 2024, HDQT d tich cyuc, chu dong trong viéc trién khai nghi quyét cia Dai
hoi dong c6 dong. Thudng xuyén bam sit bién dong ctia nén kinh té trong nude, kip thoi
diéu chinh ké hoach nén d hoan thanh tét nhitng cong viéc sau:

+ Tai XN Mai Lam:
D3 co ban giai quyét xong quyén lgi cho nguoi lao dong khi dirng san xuat;
Tién hanh dau tu ddy chuyén san xuat gach lat khong nung;

Ky duoc Phu luc hop dong thué dat tai xa Dyc Td (XN Mai Lam, XN Khong Nung)
on dinh don gia 05 nam tir 26/02/2024 dén 25/02/2029.

+ Tai XN Cau Pudng:
Quy hoach lai mat bﬁng, nha xudng va cai tao lai h¢ théng dién dé cho thué.
+ Tai XN Soc Son:

Ky xong Hop dong thué dat tai xd Mai Dinh (XN Séc Son) véi thoi han dén
31/12/2029.

Muc chi thu lao nam 2024 nhu sau:

+ Chu tich HDQT 3.000.000 dong/thang
+ Thanh vién HDQT: 2.500.000 ddng/thang
+ Trudng ban kiém soat:  2.000.000 dong/thing
+ Thanh vién BKS: 1.000.000 d6ng/théng
+ Thu ky HPQT: 500.000 dong/thang

Panh gia chung: Moi hoat dong ctia HPQT tuan thul cac Nghi quyét cua Dai hoi
dong c6 dong , Didu 1¢ Cong ty va cac quy dinh ciia phdp luat. Cédc cha truong, chinh
sdch 1on dua ra déu nhan duoc su déng thuan cao trong tap thé HDQT, sy tng hd cua
BKS..

3.2. Cac mit chwa 1am dwoc, nguyén nhan, han ché:

(1) Vé cong tic quan ly, siv dung dit dai:

Viéc tim hiéu vé cong tac quy hoach tai 16 dat xa Duc Td , huyén Péng Anh con
cham, din t6i kho khin trong viéc trién khai cong tdc xic tién dau tu tiép theo. Nguyén
nhan: Do nhitng vudng mic cac quy dinh cta phép luat vé dat dai, sy diéu chinh vé quy
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hoach ctia Nha nude; Cong ty thiéu nhan sy ¢6 chuyén mon dé 1am vé tim hiéu cong tac
quy hoach, cong tic chuén bi dau tu con thiéu va yéu.
(2) Vé hoat dpng sdn xudt vit ligu xdy dung
Viéc san xuét gach Tuynel tai XN Mai Lam 6 thang dau nam 2024 van bj 15; budc
Cong ty phai tién hanh tam dimg san xuat; chi tra chi phi hd tro cho nguo lao dong do
viéc ding san xuat, day 1a mot khoan chi ra cia Cong ty phai thuc hién theo quy dinh
cua B luat Lao dong. Nguyén nhan: Ngoai nhitng nguyén nhan khéach quan, thi nguyén
nhén chi quan, trinh d6 quan 1y, noi tai cia Cong ty van chua dugc cai thién. Nang lyuc
canh tranh thap; Cong nghé san xuat gach tuynel ctiia Cong ty hién di lac hau, hang tén
kho con mé mtrc cao.
(3) Cong tac cho thué nha xwong
D3 c6 hién tuong cong no cla do6i tic thué nha xudng chay i khong chiu thanh
todn. Nguyén nhan: sy don ddc, sat sao thu hoi cong no chua thuc sy quyét liét va hicu
qua.
(4) Vé cong tic quan 1y nhan sw
Nhéan sy cua Cong ty hién tai vira mong va chét lugng chua cao, trong trudong
hop Coéng ty chuyén ddi san xuat kinh doanh thi khéng cé nhan sy dép ng yéu cau.
Nguyén nhan: hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty khéng c6 gi n6i troi nén khong
tao moi trudong thu hit nhan sy tir bén ngoai; co ché lvong, thu nhap con han ché.
II1. Pinh hwéng 2025
1. Tinh hinh kinh té thun loi, khé khiin trong SXKD
1.1. Mt s6 thudn loi
Thanh ph6 Ha Noi da duoc phé duyét 2 quy hoach 16n 12 Quy hoach Thu d6 thoi
ky 2021 - 2030, tam nhin dén nim 2050 (Quy hoach Thu d6) va Diéu chinh Quy hoach
chung Thi1 d6 dén ndm 2045, tam nhin dén nam 2065 (diéu chinh Quy hoach chung Tha
d6); day sé 1a 1gi thé cho Cong ty néu c6 chuan bi ngudn luc theo ddi, tiép can cic chinh
sdch vé quy hoach.
1.2. Mt sé khé khin
Dy kién theo chii truong ciia Pang, Nha nuéc thi m6 hinh chinh quyén dia phuong
2 cép s& dugc thuc hién gom: Cap Thanh phd va cap phudng/xi, khong duy tri cap
quan/huyén nén trong ngén han ¢6 thé dan t&i mot s6 khé khin, vuong méc vé cdc thu
tuc hanh chinh lién quan dén Cong ty.
Luat Dat dai nim 2024 duoc thong qua dd quy dinh rat khit khe viéc thu hdi dat
trong truong hop su dung khong ding muc dich.
Nha nudc c6 ké hoach thu hdi khu dat XN vat liéu khong nung dé thyuc hién du 4n
Nha mdy xir Iy chat thai rin s& dan téi giam ngudn thu cia Cong ty.
Nhitng kho khin ni tai kéo dai cia Cong ty CP Cau Pudng nhu ning lyc canh
tranh thi truong yéu, nguodn lyc tai chinh ngay cang khé khin, tinh thanh khoan c6 dau
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hiéu suy giam, chit lwong nhan sy chua thé cai thién trong thoi gian ngin, doi hoi nhitng
dinh hudng chién lugc va giai phap di¢u chinh kip thoi.

2. Ké hoach SXKD nim 2025

2.1 Muc tiéu cu thé

- Doanh thu: 20,622 ty dong.

Trong do:

+ Doanh thu VLXD: 4,680 ty dong

+ Doanh thu thué khoan, dau tu tai chinh va cac hoat dong khdc: 15,942 ty dong.

- Loi nhudn sau thué : 2,144 ty dong.

- C6 tirc khoang: 6%.

3. Mot so giai phap cu thé thyc hién nim 2025

3.1. Cong tdc qudn Iy dit dai

Thudng xuyén nam bét thong tin, bam sét, chit dong lién hé voi co quan chirc ning
dé cép nhat, di€u chinh chirc ndng str dung dat cac 6 dat Cong ty dang quan ly thanh dat
thuong mai dich vy, dé dé xuat thuc hién du an dau tu trén .

Thué don vi tu van nghién ciru phuong 4n quy hoach, diéu chinh chirc ning sir
dung dat, chuyén d6i muyc dich sir dung dat ciia khu dat xa Duc Tu (Xi nghi¢p Mai Lam),
khu dat xa Mai Pinh (Xi nghiép Soc Son), dé xuat du an dau tu theo quy hoach cua Nha
nudc dé dam bao su dung dat ding muc dich, duy tri quyén st dung dat dé khai thac sur
dung 6 dat.

Vé viéc thu hdi 16.789,6m? dat ciia Cong ty tai Xi nghiép Vat liéu khéng nung
(thudc thon Ly Nhan, xa Duc T, huyén BDong Anh): Ho1 dong quan tri giao Ban di€u
hanh ti€p tuc lam viéc véi cac co quan c6 tham quyén dé kién nghi xem xét lai vi tri
thuc hién dy dn, nham bdo vé t61 da quyén lgi hop phdp cua Cong ty; trudong hop du dn
van dugc trién khai theo k€ hoach, can theo sat qué trinh dinh gid tai san, phoi hgp chét
ché vai cac co quan chirc nang dé dam bao viéc thu hoi dat gay anh hudng thap nhat
dén tai san cua Cong ty, han ché t61 da thiét hai c6 thé phat sinh. Day 1a ndi dung mai,
HDQT xin bao cdo voi Pai hdi dong c6 dong Cong ty dugc biét.

3.2. Hoat dong kinh doanh vt liéu xday dung

Khan truong tiéu thy dit diém céc san pham gach t6n kho trudc day.

Déi v6i gach lat khong nung: Xay dung phuong 4n san suat, tiép can thi truong
nham dua day chuyén san xuat gach khong nung lat via he san xuat 6n dinh. Tap trung
vao san xuat gach lat khong nung, voi san luong dy kién 427.500 vién. Tim ki€ém doi
tac dé tiéu thu gach khong nung va san pham gach lat via he.

3.3. Hoat dong cho thué khodn, lién doanh

Phat trién hoat dong lién doanh lién két, nang ty 18 1ap day kho bai 1én 90%.

Cai tao cac nha xudng tai Mai Lam, Duc T, S6¢c Son dé thu hat khach thué
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Dbi v6i cac hop dong da ky: duy tri cong tac kiém tra, don doc cac don vi thué khoan
thuc hién ding quy dinh theo hop dong.

Dbi véi cac du an da dau tu va dang tién hanh xay dyng: Tim dbi tic dé cho thué,
quy hoach hop 1y trong qua trinh dau tu xay dung phu hop véi muc dich sir dung nang
cao dugc hi¢u qua dau tu.

Tang cuong cong tac quan ly, giam sat vi¢e cho thué nha xudng, kho bai. Phan cong
trach nhiém quan 1y, giam sat tai san thué; xay dung dé cuong, chuong trinh giam cu thé.

3.4 Cong tac quan ly tai chinh

Cén c6 bién phap quyét liét dé giai quyét dut diém cong tac thu hdi cong no tén
dong va cac véan dé ton tai vé tai chinh.

Tiép tuc ra soat, toi uu hoa chi phi hoat dong cuia doanh nghiép.

Néng cao hiéu qua san xuat, giam gia thanh, ting gia tri san pham dau ra.

Chu dong ngudn tai chinh, diy nhanh tién d6 dau tu nhdm som khai thac cong trinh,
tang thém ngudn thu cho Cong ty.

Chuan bj ngudn kinh phi du phong sin c6 dé khi can thué don vi tu van trién khai
chuyén d6i muc dich st dung dat ctia khu dat xa Duc Td (Xi nghiép Mai Lam), khu dat
xa Mai Dinh (Xi nghiép Séc Son).

3.5. Viéc dam bdo phong chdy chita chdy va moi truwong

bac biét chu trong cong tdc dam bao phong chdy chira chdy va v€ sinh moi trudong;
nghién ciru dau tu hé thong phong chay chita chdy & cdc khu vuc cho thué nha xuong,
kho bai.

Cong ty can tang cuong kiém tra, gidm sat viéc tudn thu cac quy dinh vé phong
chdy chita chdy va mdi truong cia cac dbi tac thué nha xudng, kho bai, yéu cau cac ddi
tdc c¢6 cam két tun thi quy dinh; dong thoi ciing can cé quy dinh ché tai cu thé dé dam
bao viéc thyc hién nghiém tiic cic yéu cau nay.

3.6. Mt 56 cong tic khdc

Duy tri on dinh sy doan két, théng nhét, déng thuan trong 1anh dao, chi dao, diéu
hanh san xuat kinh doanh tir Hoi dong quan tri, Ban Tong Giam ddc téi cac phong, ban,
don vi trong Cong ty.

Thudng xuyén quan tim nang cao tay nghé, k¥ ning ciia cn bd nhan vién, ngudi
lao dong; giai quyét hai hoa loi ich trén co sé can dbi gitra hiéu qua san xuat kinh doanh
ctia Cong ty voi cdc ché do, quyén loi chinh dang cua nguoi lao dong.

Lua chon nhan sy tai chd hoic tuyén dung cdc nhan su tir bén ngoai c6 nang luc,
kinh nghiém dé quy hoach vao cdc vi tri quan 1y, 1anh dao, chuin bj nhan su chi chét
cho giai doan tiép theo ciia Cong ty.

Chu trong cong tac vé sinh, an toan lao dong, phong chéng chay nd, bao vé moi
truong theo quy dinh.
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IV.  Quan trj cong ty

1. Hji dong quan tri

A, Thanh vién va co cdu cua Hoi dong quan tri

STT Ho va tén Ty 1€ s¢ hitu | Chirc vu M&bi quan hé vé6i cong ty
¢6 phan trong cong
ty
1 Duong Minh Pic | 17% Chu tich | Nguoi dai dién 17% phan vén
HDbQT ctia Téng cong ty dau tu phat
trién ha tang do thi
2 Tran Minh Quén 17% Thanh vién | Nguoi dai dién 17% phan von
HDbQT ciia Tong cong ty dau tu phat
trién ha tang d6 thi
3 Ngb6 Thanh An 12,76% Thanh vién| Tong giam doc, thanh vién
HDPQT kiém | HPQT, nguoi dai dién 8,67%
TGP Coéng ty | phan vén ctia TCT dau tu phat
trién ha tang d6 thi
4 Ng6 Durc Diing 0,41% Thanh  vién | Thanh vién HDQT
HDQT
5 Ng6 Van Cham 3,07% Thanh vién | Thanh vién HDQT
HDbQT

2. Ban kiém soat

A, Thanh viéen va co cau cua Ban kiem sodt

STT Ho va tén Tylés¢ | Chirc vu trong | Mdi quan hé véi
hiru ¢ cong ty Cong ty
phan
1 Vi Thi Dung 1,34% Truong BKS Truong BKS
2 Nguyén Thi Thu Huong | 0% TV BKS TV BKS
3 Nguyén Thi Ngoc Anh | 0% TV BKS TV BKS

B, Hoat déng ciia Ban kiém sodt

Ban kiém soat da thuc hién cdc nhiém vu theo quy dinh tai Diéu 18 cong ty va luat Doanh

nghiép nhu viéc gidm sat cong tadc quan 1y diéu hanh cua Ho1 dong quan tri, va Ban gidm

dbc, giam sét viéc thuc hién nghi quyét HDQT.
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- Ban kiém so4t tham gia hop diy du cdc phién hop cia HDQT. Thyc hién kiém tra bdo
cdo tai chinh trong nam cua cong ty.

- Trong nam 2024, Ban kiém soat da phan cong thanh vién thyc hi¢n viéc gidm sét
va xem xét cac ho so, hgp dong cia Ban di€u hanh nham han ché cdc rui ro c6 thé
xay ra

I. KIEM TRA, GIAM SAT TINH HINH HOAT PONG KINH DOANH CUA
CONG TY:

1. Két qua Hoat déng sdn xudt kinh doanh
Pon vi tinh: Ty dong

X Ty 1€ %
. . Ty 1€ %
So . Ké hoach | Thuc hién | Thuc hién TH
Chi tiéu chi yéu TH/KH
TT nam 2024 | nam 2024 | nam 2023 2024/TH
nam 2024
nam 2023
Loi nhuian sau
I . . 3.6 1.2 2.8 33.3% 42.9%
thué, bao gdbm:
1 San xuat VLXD -1.2 -2.3 -1.6 -191.7% -143.8%
2 | Thué khoéan 3.7 5.3 3.6 143.2% 147.2%
3 Hoat dong khéic 1.1 -1.8 0.8 -163.6% -225%
I | Gidvén 14.7 16.8 87.5%
I | Thu nhap khac 1.9 0.83 228.9%
IV | Chi phi quan 1y 8.0 4.96 161.3%
8 | S6 lao dong b/q 26 78
7.2 triéu 7.3 triéu
9 | Thu nhap b/q \ \
dong dong

Nhin xét:

- Nam 2024, Loi nhuan sau thué cia Cong ty dugc tao ra chu yéu tir ban thanh 1y
tai san voi gid tri trude thué 1a: 1.798.631.749 dong. D6i véi Loi nhuin duoc tao ra tir
hoat dong san xuat kinh doanh vira dt bu dép chi phi phuc vu san xuat kinh doanh ciing
nhu chi phi quan ly cia Cong ty.

- Chi phi san xuat kinh doanh va chi phi quan 1y doanh nghiép nim 2024 vin
dugc cb ging duy tri & muc cii, tuy nhién, do tién thué dat nim 2024 khong duoc mién
giam 30%, ddng thoi phat sinh chi phi khac phuc do bio yagi ciing nhu chi phi khau hao
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TSCP khong dugc bu dap do dimg san xuat gach tai XN gébm Mai Lam tir 18/07/24
cling 1am anh hudéng dang ké dén loi nhuén cua cong ty, cu thé nhu sau: Chi phi khic
phuc do bdo Yagi: 220tr, Chi phi khiu hao TSCP do dung hoat dong: 348tr, tién thué
dat ting so v&i nam 2023 do khong duge mién giam 30%: 2.5 ty dong.

Bao cao tai chinh nam 2024

Nam tai chinh ctia Cong ty bt dau tir ngay 01/01 hang nam va két thiic vao ngay

31/12 cung nam.

Ban Kiém soat thong nhat véi cac ndi dung cua Bio céo tai chinh nam 2024 da

dugc Ban Giam ddoc va Phong Tai chinh cta Cong ty 1ap. Bao cdo tai chinh phan anh

hop 1y va trung thyc hoat déng san xuét kinh doanh cua cong ty:

a) Mot sé chi tiéu chinh:

Pon vi: ty dong

So sanh 2024/2023
Muc Noi dung Nam 2023 | Nam 2024
Giatri | Ty18(%)
1 | Tong Tai san 55.8 52.7 -3.1 94.44
1.1 | Taisan ngﬁn han 20.0 19.2 -0.8 96.0
T.d6: Tién va DT tai chinh

ngan han 3.7 3.2 -0.5 86.5
Céc khoan phai thu 2.5 55 3.0 220.0
Tai san ngén han khéc 13.8 10.5 3.3 76.1
1.2 | Tai san dai han 35.8 33.5 2.3 93.6
TS c6 dinh 32.1 27.8 4.3 86.6
Tai san dai han khéc 3.7 5.7 2.0 154.1
2 | Ngudn vén 55.8 52.7 -3.1 94.44
2.1 | No phai tra 9.0 8.1 0.9 90.0
No ngén han 7.7 6.5 1.2 84.4
No dai han 1.3 1.6 0.3 123.1
2.2 | Vén chu s6 hitu 46.8 44.6 2.2 95.3

b) Co cau von diéu I¢ cua Cong ty:
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Co cu von diéu 1¢ cia cong ty dén 31/12/2024:

STT Noi dung 01/01/2024 31/12/2024 Ty 1é
1 Vén diéu 18 34,649,950,000 | 34,649,950,000 100,00%
1.1 Vién gop ciia TCT UDIC | 14,789,950,000 | 14,789,950,000 42.68%

1.2 | Gdp von cia doi twong khdc | 19,860,000,000 | 19,860,000,000 57.32%

Ménh gia co phiéu dang luu
2 10.000 10.000
hanh

II. GIAM SAT HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC TRONG PIEU HANH:
1. Hoat dong ciia Hoi dong quan tri

Trong nam 2024, Hoi déng quan tri da tién hanh 09 cudc hop v6i cac ndi dung:

- Bau Chu tich HDQT, b6 nhiém lai Ban diéu hanh cua Cong ty

- Piéu chinh gi4 thanh Iy tai san cb dinh tai XN gdém xay dung Cau Pudng

- Thanh 1y tai san tai XN Gém Xay dyng Mai Lam

- Pau tu day chuyén san xuat gach 1at khong nung tai XN gom Xay dyng Mai Lam

- Xay dung Phuong an tra luong, sip xép hang ton kho, thanh 1y cac vét tu nhod
khong str dung,
Cic cudc hop déu lap bién ban va ban hanh Nghi quyét c6 day du chit ky cua cac
thanh vién va dugc ban hanh kip tho1 d€ Ban diéu hanh t6 chire trién khai.
2. Cong tac quan ly, didu hanh cia Ban giam dbc
- Ban Giam dbc di tuan thi theo cac noi dung trén Bién ban hop Hoi dong quan
tri d€ diéu hanh hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty.
- Céc hoat dong cua Cong ty trong nam qua dugc tuan thu theo ding phép luat.
3. Cong tac tai chinh, ké toan, thong ké:
- Cong ty da thyc hién kiém toan Bao cao tai chinh bdi Cong ty TNHH Kiém toan va
Dinh gid Viét Nam
- Chép hanh ding Ché d6 ké toan, chuan muc ké toan; 1ap Béo cdo tai chinh déy du va
dung thoi han, quan 1y tai chinh chat ché gitip Hoi dong quan tri va Ban gidm doc ndm
dugc tinh hinh tai chinh cua cong ty tig thoi diem dé cé dugce nhitng quyét sach co.
V.  Béo céo tai chinh
1. Y kién kiém todn: ¥ kién ngoai trix

2. Bao cao tai chinh da duoc kiém toan:
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- Béo cdo tai chinh di kiém toan dugc Cong ty cong bb tai trang Web cua Cong ty
theo duong dén sau: https:/gachngoicauduong.com/chuyen-muc/quan-he-co-

dong/bao-cao-tai-chinh/
- Toan vin béo céo tai chinh nim 2024 duoc néu chi tiét tai phu luc 01 dinh kém

bédo cdo nay./.

TONG GIAM DOC

Naé BhonkSn
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CONG TY CO PHAN CAU PUONG BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Dia chi: Km 14 Qudc 16 3, Mai Lam, Bong Anh, Ha Noi dinh kém bao cao tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Chung t6i, cac thanh vién Ban Téng giam déc Céng ty C6 phin Cau Pubng (goi tit 1a "Cong ty") trinh bay
Bao cdo nay cing véi bao cdo tai chinh ctia Cong ty dd duge kiém toan cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2024.

Hoi dong quin tri va Ban Tdng giam dbc

Cac thanh vién ctia Hi dong quan trj va Ban Tong giam déc diéu hanh Cong ty cho nim tai chinh két thic
ngdy 31/12/2024 va dén ngay 1ap Béo céo nay, gdm:

H§i dong qudn tri

Ong Dwong Minh Dirc Chu tich HPQT
Ong Ngé Pirc Diing Thanh vién
Ong Trin Minh Quén Thanh vién
Ong Nguyén Vin Cham Thanh vién
Ong Ngb Thanh An Thanh vién

Ban Téng gidm déc

Ong Ng6 Thanh An Téng Giam dbc
Ong Hoang Tién Pat Pho Téng gidm dbc

Trach nhi¢m ciia Ban Téng giam déc

Ban Téng gidm déc Cong ty c6 trach nhiém ldp bao cdo tai chinh phan 4nh mét cach trung thuc va hop ly
tinh hinh tai chinh cung nhur két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cua Cong ty trong
nam, phu hqp véi chuan muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh phap ly co

lién quan dén vnec 1ap va trinh bay béo céo tai chinh. Trong viéc lap bao cdo tai chinh nay, Ban Tong giam
déc duge yéu cau phai:

- Lua chon céc chinh sach ké toan pht hop va ap dung cac chinh séch d6 mét cach nhét quan;
- Duara cic phén doan va uéc tinh mét cach hgp 1y va than trong;

- Néurd cac Chuan muc ké toan dang dp dung c6 dugc tuan thu hay khéng, c6 nhimg 4p dung sai léch
trong yéu cén dugc cong bd va giai trinh trong Béo céo tai chinh nay hay khong;

- Lép béo céo tai chinh trén co s¢ hoat dong lién tuc trir truong hop khéng thé cho ring Cong ty sé tiép
tuc hoat dong kinh doanh; va

- Thiét ké va thuc hién hé thong kiém soat noi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao
céo tai chinh hop 1y nhiam han ché rui ro va gian lan.

Ban Tdng giam déc Caong ty chiu trach nhiém dam bao ring sb ké toan duoc ghi chép mét cach phu hop dé
phan dnh moét cach horp Iy tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai bat ky thdi diém nio va dam bao rang bao céo
tai chinh tudn thu chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Vlf;t Nam va céc quy dinh phap 1y c6
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh. Ban Téng giam déc cung chiu trach nhiém dam bao an

toan cho tai san ctia Cong ty va vi vy thyuc hién cac bién phap thich hop dé ngin chin va phat hién céc hanh
vi gian lan va sai pham khéc.
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CONG TY CO PHAN CAU PUONG BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Dia chi: Km 14 Quéc 16 3, Mai Lim, Dong Anh, Ha Noi dinh kém bao cao tai chinh
cho néam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
(tiép theo)

Ban Téng giam déc x4c nhén ring Cong ty di tudn thu cic yéu cau néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh.

Thay mdt va dai dién cho Ban Téong giam doc,
CONG TY CO PHAN CAU DUONG

CONG TY
cO PHAN
7 \('.-.\ U \

Ngo Thanh An
Tong Giam déc
Ha Ngi, ngay 21 thang 03 nam 2025

Ir<y
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W CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
THANH VIEN DOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

Since 2001 Chuyén ngdnh Kiém toén, Pinh gid, Tu van tdi chinh, ké toén, thué

$6:2403.04 _25/BC-TC/VAE
Ha Ngi, ngay2%hdng % nam 2025

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Cic ¢ dong, Hji dong quan tri va Ban Tong giam dbc
Cong ty C6 phan Ciu Pudng

Ching t6i d kiém toan Bao cdo tai chinh kém theo cia Cong ty Cb phan Cau Pudng (goi tit 1a "Cong
ty"), duwoc ldp ngay 21 thang 03 nam 2025, tir trang 06 dén trang 33, bao gdm: Bang can dbi ké toan tai
ngay 31/12/2024, Béo cao két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién té cho nam tai chinh
két thic ciing ngay va Ban thuyét minh béo c4o tai chinh.

Trich nhi¢m cia Ban Tong giam dbc

Ban Tdng giam déc Cong ty chiu trach nhi¢m vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop Iy Béo céo tai
chinh cia Céng ty theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap
ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trmh bay B4o céo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soét ndi bo ma
Ban Téng giam dbc xac dinh 14 cin thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay béao céo tai chinh khéng cé
sai sot trong yéu do gian 14n hoic nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cia ching t6i 1a dua ra y kién vé béo cdo tai chinh dya trén két qua cta cude kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac chuin mt_rc kiém toan Viét Nam. Cac chuin muc nay yéu cau
cht’mg t6i tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cude
klem toan dé dat dugc sy dam béo hop ly vé viéc liéu bao céo tai chinh cua Cong ty c6 con sai sot trong
yéu hay khéong.

Cong viéc kiém toan bao gbm thue hién cac thu tuc nhim thu thap cac b?mg chirng kiém toan vé cac s
liéu va thuyét minh trén béo céo tai chinh. Céac thu tuc kiém toan dugc lya chon dya trén xét doan cia
kiém todn vién, bao gdbm dénh gid rii ro c6 sai s6t trong yéu trong béo céo tai chinh do gian lan hodc
nham l4n. Khi thuc hién danh gi4 cdc rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém so4t ndi bd ciia Cong ty
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh trung thuc, hop 1y nham thiét ke cac thu tuc kiém
toan phi hgp véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém
soat ndi b ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gém dénh gia tinh thich hqp cua cac chinh sach
ké toan dugc 4 ap dung va tinh hop Iy ciia céc udc tinh ké toan cia Ban Tdng giam dbc ciing nhu danh gia
viéc trinh bay tong thé béo céo tai chinh.

Chiing t6i tin tucmg rang cac bang chimg kiém toan ma chiing t6i da thu thap dugc la day du va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toén ngoai trir cia chung toi.

Tru s chinh: Téng 11 téa nha Séng Da - S5 165 Dudng Céu Gidy - Quan Ciu Gidy - TP. Ha Ni - Dién thoai: (+84) 24 62 670 491/492/493 - Website: www.vae.com.vn
VP Ha Noi: S5 121 Phé 8/3, Phudng Quynh Mai VP TP HCM: S6 17/3 Nguyén Huy Tudng, Phudng 6

Quan Hai Ba Trung, TP. Ha Noi 4 Quan Binh Thanh, TP. H8 Chi Minh
Dién thoai: (+84) 901 711 999 Dién thoai: (+84) 28 62 521 818



BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
(tiép theo)
Co sé ciia ¥ kién kiém todn ngoai trir

Nhu da trinh bay tai thuyét minh s V.8 trong Ban thuyét minh Béo cao tai chinh, trong ndm 2024, Cong
ty chua thyc hién hach toan vao chi phi dé xac dinh két qua kinh doanh khoan chi tra trg cAp mat viéc
lam phat sinh trong ndm ma hach toan trén TK 242 - Chi phi tra trudc dai han. Néu thuc hién ghi nhan
khoan chi tra trg cAp mat vigc lam néu trén vao chi phi trong nam thi trén Béao cio két qua hoat dong
kinh doanh nam 2024, chi tiéu "Chi phi quan ly doanh nghi¢p" tang 1.563.350.592 ddng, "Loi nhuén ké
todn trude thué" giam 1.563.350.592 déng, "Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh" giam
312.670.118 ddng, "Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép" giam 1.250.680.474 déng. Déng thoi,
trén Bang cén dbi ké toan tai ngay 31/12/2024, chi tiéu "Chi phi tra truée dai han" giam 1.563.350.592
ddng, "Thué va cac khoan phai ndp nha nudc" giam 312.670.118 ddng, "Loi nhuén sau thué chua phan
phdi nam nay" giam 1.250.680.474 dong.

Céng ty chwa xem xét danh gia gia tri thuan c6 thé thyc hién duge cia mét s6 nguyén vat liéu, thanh
phim kém pham chét, chi phi san xut kinh doanh d& dang lau ngay khong bién dong c6 gia tri ghi sd tai
ngay 31/12/2024 1a 2.572.073.332 ddng. Vi nhirng tai ligu ma Cong ty cung cép. ching toi khong thé
thu thap duge diy di cac bing chimg kiém toan thich hgp vé gia trj thuan c6 thé thyc hién dugc cua )
hang ton kho néu trén. Do d6, ching t6i khong thé xac dinh duge liéu c6 can thiét phai diéu chinh céc s6
li¢u nay hay khong.

Y kién kiém toan ngoai trir

Theo y kién cua ching t6i, ngoai trir anh hudng cia véan dé néu tai doan “Co sd clia y kién kiém toan
ngoai trir”, bao cdo tai chinh da phan anh trung thyc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh cua Cong ty tai ngay 31/12/2024, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén
tién t& cho nim tai chinh két thic cing ngay, phu hop v&i chuin myc ké todn, ché d ké toan doanh
nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béao cdo tai chinh.

Ngé Bi Duy Bui Tran Viét
Ph6 Tong giam dbc - Giam dbc kiém toan Kiém toan vién

S6 Gidy CN PKHN kiém todn: 1107-2023-034-1  S6 Gidy CN PKHN kiém todn: 1485-2023-034-1
Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM

A N alhpr—
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CONG TY CO PHAN CAU PUONG

Dia chi: Km 14 Quéc 16 3, Mai Lam, Dong Anh, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

TAI SAN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

MAu s6 B 01 - DN

Don vi tinh: VND

Mid Thuyét 31/12/2024 01/01/2024

s0 minh (Trinh bay lai)

A - TAI SAN NGAN HAN 100 19.193.299.857 19.993.215.898
L. Tién va cdc khodn twong dwong tidn 110  V.1. 3.229.175.291 692.238.256
1. Tién 111 3.229.175.291 692.238.256
I1. Péu tu tai chinh ngén han 120 - 3.000.000.000
1. Déu tu nim giir dén ngay déo han 123 V.. - 3.000.000.000
IIL. Céc khoan phai thu ngén han 130 5.450.418.992 2.470.778.248
1. Phai thu ngdn han ciia khach hang 131 V.3, 3.909.872.124 2.161.991.466
2. Tra trude cho ngudi bén ngén han 132 Va4, 1.771.877.102 89.257.000
3. Phai thu ngéin han khéc 136 V5. 148.537.043 338.607.831
4. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 V.. (379.867.277) (119.078.049)
IV. Hang tdn kho 140 V.7 10.505.519.764 13.045.589.050
1. Hang ton kho 141 10.623.011.774 13.187.869.668
2. Du phong giam gia hang tdn kho 149 (117.492.010) (142.280.618)
V. Tii sin ngin han khac 150 8.185.810 784.610.344
1. Thué GTGT duoc khiu trir 152 - 20.690.256
2. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuée 153 V.13. 8.185.810 763.920.088
B - TAI SAN DAI HAN 200 33.497.578.944 35.817.928.000
I. Céc khodn phai thu dai han 210 3.099.420.000 3.099.420.000
1. Phai thu dai han khac 216 V.. 3.099.420.000 3.099.420.000
I1. Tii sin ¢6 dinh 220 27.844.781.785 32.122.358.012
1. Tai san ¢6 dinh hiru hinh 221  V.10. 27.844.781.785 32.122.358.012
- Nguyén gia 222 71.767.540.342 89.512.746.632
- Gid tri hao mon luy ké 223 (43.922.758.557)  (57.390.388.620)
I11. Bat djng sin diu tw 230 - -
IV. Tai sian dé dang dai han 240 235.628.896 -
1. Chi phi xdy dung co ban d& dang 242 V.9. 235.628.896 -
V. Diu tu tai chinh dai han 250 - -
VL. Tai sin dai han khac 260 2.317.748.263 596.149.988
1. Chi phi tra truée dai han 261 V.8. 2.317.748.263 596.149.988
TONG CQONG TAI SAN (270=100+200) 270 52.690.878.801 55.811.143.898

(Cac thuyét minh tir trang 11 dén trang 33 la bg phdn hop thanh cia Bao cdo tai chinh nay)
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CONG TY CO PHAN CAU PUONG
Dia chi: Km 14 Qudc 16 3, Mai Lam, Déng Anh, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

MAu s6 B 01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024
(tiép theo)

Pon vi tinh: VND
NGUON VON Mi Thuyét 31/12/2024 01/01/2024
s6  minh (Trinh bay lai)
C - NO PHAI TRA 300 8.134.781.669 8.994.882.748
I. No ngin han 310 6.548.213.669 7.653.458.248
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.11 110.345.000 814.671.575
2. Ngudi mua tré tién trude ngén han 312 V.12 117.449.156 153.365.380
3. Thué va c4c khoan phai nop Nha nuéc 313 V.13 1.394.801.836 417.318.848
4. Phai tra ngudi lao dong 314 334.786.897 807.336.998
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.14 425.987.210 236.841.533
6. Doanh thu chura thuc hién ngén han 318 V.16. 60.000.000 =
7. Phai tra ngén han khéc 319  V.15. 2.129.531.978 2.245.149.337
8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.17. 1.919.108.132 2.895.778.891
9. Quy khen thudng, phic lgi 322 56.203.460 82.995.686
II. No dai han 330 1.586.568.000 1.341.424.500
1. Phai tra dai han khéc 337 V.15 1.586.568.000 1.341.424.500
D - VON CHU SO HU'U 400 44.556.097.132 46.816.261.150
I. Vén chii s¢ hiru 410 V.18 44.356.097.132 46.616.261.150
1. Vén gép cia chi sé hiru 411 34.649.950.000 34.649.950.000
2. Thing dur vén ¢b phin 412 769.975.000 769.975.000
3. C6 phiéu quy 415 (840.000) (840.000)
4. Quy déu tur phat trién 418 6.733.129.717 6.733.129.717
5. Loi nhuan sau thué chua phén phéi 421 2.203.882.415 4.464.046.433
- Loi nhudn sau thué chuea phan phéi liy ké dén 42la 929.769.683 1.601.442.613

cubi nam truée
- Loi nhudn sau thué chua phén phéi nam nay 421b 1.274.112.732 2.862.603.820
I1. Ngudn kinh phi va quy khic 430 200.000.000 200.000.000
1. Ngudn kinh phi 431 200.000.000 200.000.000
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 52.690.878.801 55.811.143.898
Ha Ngi, ngay 21 thang 03 nam 2025
CONG TY CO PHAN CAU PUONG

Nguwdi lap Ké todn trudémg Téng Gidm dbc
Nguyén Thi Xuin Hoa Nguyén Thi Xuin Hoa

(Cdc thuyét minh tir trang 11 dén trang 33 la bg phdn hop thanh cua Bao cao tai chinh nay)
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CONG TY CO PHAN CAU DUONG
Pia chi: Km 14 Quéc 16 3, Mai Lam, Déng Anh, Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

CHI TIEU

Miu s6 B 02 - DN

Pon vi tinh: VND

Mi Thuyét Nim 2024 Nim 2023
) minh (Trinh bay lai)
1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vu 01 VLI 23.681.227.604  25.451.190.507
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin bén hang va cung cip dichvu 10 23.681.227.604  25.451.190.507
(10=01-02)
4. Gia vbn hang ban 11 VI2. 14.777.198.346 16.802.326.622
5. Lgi nhudn gdp vé ban hang va cung cip dich vu 20 8.904.029.258 8.648.863.885
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 21  VI3. 86.272.355 482.552.984
7. Chi phi tai chinh 22 VIA4. 137.226.227 242.408.027
- Trong dé: Chi phi lai vay 23 137.226.227 235.183.369
8. Chi phi ban hang 24 VL. 518.653.149 430.864.367
9. Chi phi quin 1y doanh nghiép 25 VL. 8.043.136.310 4.963.832.264
10. Loi nhuin thuin tir hoat djng kinh doanh 30 291.285.927 3.494.312.211
{30=20+(21-22)-(24+25)}
11. Thu nhap khéc 31 VIS 1.937.017.838 83.948.706
12. Chi phi khac 32 VL6 608.961.851 4914
13. Loi nhudn khic (40= 31-32) 40 1.328.055.987 83.943.792
14. Tong lgi nhudn ké todn truée thué 50 1.619.341.914 3.578.256.003
(50=30+40)
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51 VI9. 345.229.182 715.652.183
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 - -
17. Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 1.274.112.732 2.862.603.820
(60=50-51-52)
18. Lii co ban trén cd phiéu 70  VLIO. 367,72 756,15
Ha Ngi, ngay 21 thang 03 nam 2025
Ngudi lap Ké todn trudmg
Nguyén Thi Xuin Hoa Nguyén Thi Xuéin Hoa Ngé Thanh An

(Cdc thuyét minh tir trang 11 dén trang 33 la bg phén hop thanh cua Bao cdo tai chinh nay)
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CONG TY CO PHAN CAU PUONG
Dia chi: Km 14 Quéc 16 3, Mai Lam, Pong Anh, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

CHI TIEU

Miu s6 B 03 - DN

Pon vi tinh: VND

Mi Thuyét Nim 2024 Nim 2023
s6 minh (Trinh bay lai)
I. Luwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Loi nhudn truée thué 01 1.619.341.914  3.578.256.003
2. Diéu chinh cho cic khodn
- Khéu hao TSCP va BDSDT 02 3.045.464.444  2.699.023.639
- Cac khoan du phong 03 236.000.620 (13.608.410)
- Lii, 16 chénh léch ty gia héi doai do danh gia lai cac 04 (257.579) (121.272)
khoan muc tién té c6 géc ngoai té
- Lai, 13 tir hoat dong déu tu 05 (1.884.646.525)  (527.539.414)
- Chi phi lai vay 06 137.226.227 235.183.369
3. Lgi nhugn tir hoat djpng kinh doanh trudc thay déi 08 3.153.129.101  5.971.193.915
von luu dong
- Ting, giam cac khoan phai thu 09 (2.614.539.685)  3.712.376.448
- Ting, giam hang tén kho 10 2.564.857.894 (2.277.463.831)
- Tang, giam cc khoan phai tra (Khong ké i vay 11 26.824.992 (2.438.657.500)
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
- Ting, giam chi phi tra trudce 12 (1.721.598.275) (85.936.629)
- Tién lai vay da tra 14 (152.860.943)  (199.735.895)
- Thué thu nhdp doanh nghiép da ndp 15 (213.057.552) (529.210.148)
- Tién chi khéc tir hoat dgng kinh doanh 17 (269.403.526)  (382.300.004)
Luwu chuyén tién thuan tic hoat dong kinh doanh 20 773.352.006  3.770.266.356
II. Luwu chuyén tién tir hoat djng dau tu
I.  Tién chi dé mua sim, xay dung TSCD va céc tai san 21 (341.120.931) (9.531.264.294)
dai han khac
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va cac tai 22 3.136.235.567 99.057.273
san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cua don vi 23 - (3.000.000.000)
khac
4. Tién thu héi cho vay, ban lai cac cong cu ng cia don 24 3.000.000.000  8.000.000.000
vi khéc
5. Tién thu ldi cho vay, ¢b tic va lgi nhuan duge chia 27 236.549.023 626.576.917
Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng dau tw 30 6.031.663.659 (3.805.630.104)

(Cac thuyét minh tic trang 11 dén trang 33 la bo phan hop thanh cua Bdo cao tai chinh nay)
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CONG TY CO PHAN CAU PUONG
Dia chi: Km 14 Quéc 1§ 3, Mai Lam, Péng Anh, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Miu s6 B 03 - DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap gian tiép)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

(70 = 50+60+61)

Ngudi lap

e

Nguyén Thi Xuin Hoa

Ké todn truéng

o

Nguyén Thi Xuin Hoa

(tiép theo)
DPon vi tinh: VND
CHI TIEU Mi Thuyét Nim 2024 Nim 2023
s6 minh (Trinh bay lai)
I Luwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

Tién thu tir di vay 33 7.496.282.373  8.506.137.968
Tién tra ng gbc vay 34 (8.472.953.132)  (8.451.679.872)
Cd tirc, lgi nhugn da tra cho chu s¢ hiru 36 (3.291.665.450)  (2.808.917.410)
Luu chuyén tién thuan tir hogt dng tai chinh 40 (4.268.336.209)  (2.754.459.314)
Luru chuyén tién thuin trong ky (50=20+30+40) 50 2.536.679.456 (2.789.823.062)
Tién va twong dwong tidn diu ky 60 692.238.256  3.481.940.046
Anh huéng cia thay d3i ty gid héi doai quy déi 61 257.579 121.272

ngoai té
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 V.01 3.229.175.291 692.238.256

Ha N¢i, ngay 21 thang 03 nam 2025
CONG TY CO PHAN CAU BUONG

Ng0 Thanh An

(Céc thuyét minh tir trang 11 dén trang 33 la bj phan hop thanh cua Bdo cdo tai chinh nay)
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CONG TY CO PHAN CAU PUONG BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: Km 14 Quéc 16 3, Mai Lam, Bong Anh, Ha Noi

Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Miu s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Céc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can duwge doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kém theo)

1.

Pic diém hoat djng ciia doanh nghiép

Hinh thire sé hiru vén

Cong ty C6 phan Cau Pudng (goi tit 1a “Cong ty”) 1a Cong ty C6 phin duogc thanh lap theo quyét dinh sé
2299/QD-UBND ngay 16/05/2006 ciia Uy ban nhan dan thanh phé Ha Ngi vé viéc chuyén doanh nghiép Nha
nudc — Cong ty Pau tu xdy dung va San xuat vat liéu Cau Pudng thanh Céng ty Co phan Cau Pudng. Cong
ty hoat dong theo gidy chimg nhan ding ky kinh doanh sé 0100104997 do Phong Piang ky kinh doanh thudc

S& Ké hoach va Pau tu Ha Noi cAp ngiy 26/06/2006. Cong ty c6 09 lan thay dbi Gidy chimg nhan ding ky
kinh doanh.

Theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s§ 0100104997 thay déi Ian thir 09 ngay 22/05/2019 thi vén diéu
lé‘cﬁa Cong ty la: 34.649.110.000 ddng (Ba muoi tur 1, sau tram bon muoi chin triéu, mét tram muoi nghin
dong).

Cb phiéu ctia Cong ty dugc giao dich trén thi truong UPCOM véi mi giao dich 1a CDG.

Linh vuc kinh doanh

Cong ty hoat dong trong linh vurc san xuét cong nghiép va kinh doanh dich vu.

Nganh nghé kinh doanh

Ban san phém vat li¢u xay dung, ban san phfxm co khi;

Hoat dong xay lép;

Cung cép dich vy, van chuyén, tu vén, thiét k&, cho thué nha xuodng - kho bai.

Try s& Cong ty tai: Km 14 Qudc 16 3, Mai Lam, Déng Anh, Ha Ngi.

Chu ky sin xuit, kinh doanh thong thwong

Chu ky san xuit, kinh doanh thong thudmg cia Cong ty dugc thuc hién trong théi gian khong qua 12 théng,
Dic diém hoat djng ciia doanh nghigp trong nim tai chinh ¢6 dnh huéng dén bdo céo tai chinh

Theo nghi quyét s6 01/NQ 2024-DPHPCD/CDG ngay 27/4/2024 ciia Dai hji dong cb dong thuong nién, trong
nam 2024, Cong ty da dimg san xuat vit liéu xdy dyng, thanh ly tai san cé dinh tai xi nghiép gém xdy dung
Mai Lam va thanh ly tai san ¢ dinh, cai tao nha xudng dé phuc vu hoat dong hop tic kinh doanh tai Xi
nghiép Gém xay dung Cau Pudng. Ngay 6/12/2024, Hpi déng quan tri cong ty da thong qua chu truong dau
tu "Dy 4n dau tu day chuyén san xudt gach lat khong nung" tai xi nghiép Gbém Xay dung Mai Lam theo nghi
quyét s6 0SA/NQ-HPQT véi tong mire diu tu 1,4 ty dng.

Thuyét minh vé kha ning so sinh thong tin trén bo cdo tai chinh

Céc thong tin, dir liéu, sd liéu twong g trong Béo cdo tai chinh ctia Cong ty cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2024 dugc trinh bay la cac théng tin, dir liéu, 6 liéu mang tinh so sanh.

S6 lwrgng nhan vién

86 lugng nhén vién tai 31/12/2024 1a 26 ngudi (tai 31/12/2023: 78 ngudi).
Ky ké todn, don vi tién té sir dung trong ké tosn

Ky ké todn

Ky ké toan nim cta Cong ty theo nim duwong lich, bit diu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang
nam.
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CONG TY CO PHAN CAU PUONG BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: Km 14 Quéc 16 3, Mai Lam, Pong Anh, Ha Noi

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Miu s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc thuyét minh nay la mét bg phin hop thanh va can duge doc déng thoi véi bao cao tai chinh kém theo)

2.

I11.

IV.

Don vi tién t¢ sir dung trong ké todn

Don vi tién té sur dung trong ké toan 1a ddng Viét Nam ("VND"), hach toan theo nguyén tic gia gbc, phu hop
véi Chuan muc ké toén, ché d6 ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢ lién quan dén viéc
1ap va trinh bay B4o c4o tai chinh.

Chuin mue va Ché dj ké toan ap dung
Chuin muc va Ché dj ké todn 4p dung

Cong ty 4p dung céc Chuan muyc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh huéng din Ché do ké toan Doanh nghiép va Thong tu
s0 53/2016/TT-BTC ngiy 21/03/2016 cita B$ Tai chinh sira déi, bd sung mot sé diéu cia Thong tu sb
200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viée tudn thii Chuin muec ké toan va Ché dd ké toan

Bdo cdo tai chinh cia Cong ty dugce lap va trinh bay phii hgp véi cédc Chuin myc ké toén Viét Nam va Ché do
ké todn doanh nghi¢p Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao
cédo tai chinh.

Tém tit cdc chinh sich ké tosn chii yéu

Cic loai ty gis hdi dodi 4p dung trong ké tosn

Ty gid dé quy déi céc giao dich phat sinh trong nim bing ngoai t¢ 1a ty gi4 giao dich véi Ngan hing TMCP
Cong thuong Viét Nam tai thoi diém phat sinh.

Ty gid khi dénh gié lai cdc khoan muyc tién t¢ c6 géc ngoai t¢ tai thoi diém 14p Béo céo tai chinh 1a ty gia cong
bé ciia Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam tai thoi diém 1ap bao céo tai chinh.

Trong do:

- Ty gié khi danh gia lai cac khoan muc cé gbe ngoai t¢ dugc phén loai 14 tai san 12 ty gia mua vao cua Ngén
hang TMCP Céng thuong Viét Nam tai thoi diém 1ap béo céo tai chinh.

- Ty gia khi dénh gia lai cdc khoan myc c¢6 géc ngoai t¢ dugc phén loai 12 ng phai tra 1a ty gia ban ra cua Ngén
hang TMCP Céng thuong Viét Nam tai thei diém lap bao céo tai chinh.

Uéc tinh ké toén

Viéce lap bao cdo tai chinh tuin thu theo chuin muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac
quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh yéu cau Ban Téng giam ddc phai co
nhimg uéc tinh va gia dinh anh huéng dén sé liéu bio cao vé cong no, tai san va viéc trinh bay cic khoan
cong ng va tai san tiém tang tai ngay 1ap bdo cdo tai chinh ciing nhu céc sé ligu béo cao vé doanh thu va chi
phi trong sut ky hoat dong. Mic du cic ude tinh ké toan dugc lap b?mg tit ca sy hiéu biét cia Ban Téng
giam ddc, sb thue té phat sinh c6 thé khéc véi cac ude tinh, gia dinh dit ra.

Nguyén tic ghi nhin tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gbm tién mit tai quy, cac khoan tién gui khong ky han, c6 kha ning
thanh khoan cao, dé dang chuyén ddi thanh tién va it rii ro lién quan dén vi¢c bién dong gia tri.

Nguyén tic ké toan cdc khoin ddu tur tai chinh

Cic khodn dau tw nim giir dén ngay ddo han

Céc khoan dau tu nim gilr dén ngay déo han bao gdm céc khoan diu tu ma Cong ty c6 y dinh va kha ning
nam gitr dén ngay dao han. Cac khoan dau tu nim gilt dén ngay déo han gém: cic khoan tién gui ngan hang
c6 ky han.
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Dia chi: Km 14 Quéc 15 3, Mai Lam, Dng Anh, Ha Néi Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Miu sb B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mot bé phin hop thanh va can dugc doc déng thoi véi bao cao tai chinh kém theo)

Céc khoan dau tu nim giir dén ngay dao han dugc ghi nhan bit diu tir ngay mua va dugc xac dinh gi trj ban
déu theo gia mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan diu tu. Thu nhép 13i tr cic khoan dau
tw ndm giir dén ngay déo han sau ngay mua dugc ghi nhéan trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co
so du thu. Lai dugc huéng trude khi Céng ty nim giir duoc ghi giam trir vao gid gdc tai thoi diém mua.
Céc khoan du tu nim gitr dén ngay déo han dugc xéc dinh theo gia gbc trir di du phong phai thu khé doi.
Du phong phai thu khé doi cua cac khoan diu tr nim gitr dén ngay d4o han duogc trich 13p theo céc quy dinh
ké todn hién hanh.

5. Nguyén tic ké toan cdc khoin phai thu
Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia trj ghi s6 trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.
Viéc phan loai cic khoan phai thu duoc thuc hién theo nguyén tic sau:
- Phai thu cua khach hang phan 4nh c4c khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phét sinh tir giao dich c6
tinh chit mua — bén gitra Cong ty va ngudi mua la don vi doc lap véi Cong ty.
- Phai thu khéc phan anh cac khoan phai thu khong ¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua -
ban.
Dy phong phai thu khé doi duge trich 1ap cho nhimg khoan ng phai thu da qua han thanh toan ghi trong hop
dong kinh té, ban cam két hop déng hogc cam két tra ng ma doanh nghi¢p da doi nhiéu lan nhung van chua
thu héi duoc, hodc céc khoan ng phai thu ma ngudi ng kho c6 kha ning thanh toén do bi thanh 1y, pha sin
hay céc khé khan tuong tu.

Tang, giam s6 du dy phong ng phai thu khé doi can phai trich lap tai ngay khoa s6 lap béo céo tai chinh dugc
ghi nhén vao chi phi quan 1y doanh nghiép.

6. Nguyén tiic ghi nhin hang tdn kho o\’

Hing ton kho dugc xac dinh trén co s¢ gi4 thép hon giira gia gbc va gia tri thudn c6 thé thyc hién duoc. Gia O
goc hang ton kho bao gém chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khéc phat sinh dé ¥
¢6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. -

Gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc 1a gia ban uéce tinh cua hang ton kho trong ky san xuat, kinh doanh binh
thudng trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi u6c tinh can thiét cho viéc tidu thy ching.

Gia tri hang t6n kho dugc tinh theo phuong phép binh quan gia quyén va duoc hach todn theo phuong phap
ké khai thuong xuyén.,

Dy phong giam gia hang ton kho cua Cong ty duoc trich 1ap theo cic quy dinh ké todn hién hanh. Theo do,
Cong ty dugc phép trich lap dy phong giam gia hang ton kho 15i thoi, hong, kém pham chét va trong truong
hop gid goc cua hang ton kho cao hon gia tri thuan c6 thé thyc hién duoc tai ngay két thiic nm tai chinh.

7. Nguyén tic ghi nhin va phuong phap khéu hao TSCD hiru hinh
Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, duoc phén 4nh trén Béang cin d6i ké to4n theo céc
chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Nguyén gié tai san c¢6 dinh hitu hinh mua sim bao gbm gid mua (trir cac khoan chiét khiu thuong mai hoidc
giam gid), cac khoan thué va cac chi phi lién quan tryc ticp dén viéc dua tai san vio trang thai sin sang sir
dung.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh hiru hinh tur xdy dung hoic tur ché bao gbm gi4 thanh thuc té cua tai san cb dinh
hiru hinh ty xay dung hoic tu ché va chi phi lap dat chay thir.
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(Cdc thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va can duoc doc dd‘ng thoi véi bao cao tai chinh kém theo)

10.

11.

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban ddu TSCP hiru hinh dugc ghi tang nguyén gia cua tai san khi cac chi
phi ndy chéc chén lam ting loi ich kinh té trong twong lai. Céc chi phi phat sinh khéng thoa man duge didu
kién trén dugc Cong ty ghi nhéan vao chi phi san xuat kinh doanh trong nam.

Cong ty ap dung phuong phép khéu hao dudng thing dbi véi tai san ¢b dinh hiru hinh. K& todn TSCD hitu
hinh dugc phén loai theo nhém tai san co cung tinh chit va muc dich sir dung trong hoat dong san xuit kinh
doanh cia Céng ty gdm:

Logi tai sin cé dinh Thoi gian khdu hao <nim >
- Nha cira, vit kién tric 05 - 25

- May méc, thiét bj 05-20

- Phuong tién van tai, thiét bi truyén din 08 -20

- Thiét bi, dung cu quan ly 05-10

- Tai san ¢4 dinh khéc 03

Céc khoan 13, 15 phét sinh khi thanh 1y, bén tai san 1a chénh léch giira thu nhdp tir thanh 1y va gia tri con lai
cua tai san va dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh.

Nguyén tic ghi nhin chi phi xdy dung co ban dé dang

Chi phi xdy dung co ban dé dang cua Cong ty 1a chi phi cai tao nha kho, dugc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi
nay bao gom céc chi phi can thiét dé hinh thanh tai sin bao gdm chi phi san lép, chi phi nhan céng va cac chi
phi khéc. Cac chi phi nay s& dugc chuyén sang nguyén gia tai san c6 dinh theo gid tam tinh (néu chua co

A

quyét toan duoc phé duyét) khi céc tai san dugc ban giao dwa vao sir dung.

Nguyén tic ghi nhin va phin b cic khoan chi phi tra trude

Chi phi tré trude bao gom céc chi phi thyc té da phat sinh nhung 6 lién quan dén két qué hoat dong san xudt
kinh doanh cua nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc bao gom: cong cu dung cu da xuit ding ch¢ phén bd, chi
phi stra chira 16n tai san c¢6 dinh, chi phi trg cap mat viée va cac khoan chi phi tra trude khac.

Cong cu dung cu: Céc cdng cu dung cu di dua vao sir dung dugc phan b vao chi phi theo phuong phap
dudmg thing tir 12 dén 36 thang.

Chi phi sira chira 16n tai san ¢ dinh, chi phi trg cap mét viéc, day 1a cac chi phi phat sinh mét 1an ¢6 gia tri
I6n dugc phan bé vao chi phi theo phuong phap dudng thing trong 03 nam.
Nguyén tic ké toan cac khoin ng phai tra

No phai tra 1a cac khoan phai thanh toan cho nha cung cép va céc déi tugng khic. N¢ phai tra bao gbém cac
khodn phai trd ngudi ban va phai tra khac. No phai tra khong ghi nhan thip hon nghia vu phai thanh toan.
Vige phin loai céc khoan ng phai tra dugc thyc hién theo nguyén tic sau:

- Phili trd nguoi bén gom céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa,
dich vy, tai san va nguéi ban 1a don vi ddc 1ap véi ngudi mua.

- Phai trd khac gdm cac khoan phai trd khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban,
cung cap hang héa dich vu.

Cac khoan phai tra dugc theo ddi chi tiét theo timg dbi tugng va ky han phai tra.
Nguyén tic ghi nhéin vay

Cac khoan vay dugc ghi nhén trén co s& céac phiéu thu, chimg tir ngan hang, cac khé ude va cic hop déng
Cac khoan vay dugc theo ddi theo timg déi tuong, ky han.
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12.

13.

14.

Nguyén tiic ghi nhén chi phi phai tra

Chi phi phai tra ciia Céng ty bao gdm khoan trich truée chi phi 1di vay dugc xac dinh vao hop ddng, khé uée
vay, thoi gian vay thyc té; khoan trich trudce tién #n ca cta cén bd cong nhan vién dugc xac dinh dya vao
bang cham c6ng, cac loai chi phi trén dugc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh cua ky béo céo.

Viéce trich trude vao Chl phi san xuét, kinh doanh trong ky dugc tinh toan mot cach chit ch& va phai c6 bing
chimg hop 1y, tin cdy vé cac khoan chi phi phal trich trudc trong ky, dé dam béo sb chi phi phai tra hach toan
vio tai khoan nay phit hgp véi s chi phi thuc té phat sinh.

Doanh thu chwa thye hién

Doanh thu chua thye hién 1a s6 tién cua khach hang da tra trudc tir thué nha xudng cho mot ho#c nhiéu ky ké
toan vé cho thué tai san; duoc ghi nhan trén ¢ s& hop dong thué tai san, chimg tir nhén tién, hoa don.

Phucrng phap phéin bd doanh thu chwa thyc hién: phan b déu trong nim theo thdi han quy dinh trén hop
dong thué tai san.

Nguyén tic ghi nhén vén chii sé hitu
Vén goép cua chi s& hitu cia Céng ty duge ghi nhan theo s6 vén thyc té da gbp ctia chu s hiru.

Thing du vén ¢b phan duqc ghi nhéan theo sb chénh léch gifra gia phat hanh va ménh gla b phxeu khi phat
hanh Ian déu, phat hanh bd sung, chénh 1éch giira gia tai phat hanh va gia trj s6 sach cia ¢ phiéu quy va cau
phan von cua trai phiéu chuyen dbi khi d4o han. Chi phi tryc tlep lién quan dén viéc phat hanh bd sung cb
phiéu va tai phat hanh cd phiéu quy duoc ghi giam thing du vén cb phan.

Cb phiéu quy 1a cb phiéu dugc Cong ty mua lai c¢d phiéu do chinh Céng ty phat hanh, khoan tién tra bao gdm

ca cac chi ph| lién quan dén giao dich duoc ghi nhan 1a ¢b phiéu quy va duge phan anh la mot khoan giam
trir trong vén chii s& hitu.

Loi nhuan sau thué chua phan phéi 1a s6 lgi nhuén tir hoat dong ctia doanh nghiép sau khi trir chi phi thué
TNDN ciia nim nay va cac khoan diéu chinh do ap dung hoi t6 thay doi chinh sach ké toan va diéu chinh hoi
t0 sai sot trong yéu clia cac nam trude.

an nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phén phdi cho céc ¢b dong sau khi da trich 1ap céc quy theo
Diéu 1& cua Cong ty ciing nhu céc quy dinh cua phap ludt va da dugc Dai hoi dong cb dong phé duyét.

Cb tirc duoc ghi nhan la ng phal tra sau khi c6 théng bao chia c6 tirc cia Hoi dong quan tri Cong ty va thong
bao ngay ch6t quyén nhan cb tic cua Trung tdm luu ky chirng khoan Viét Nam.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhdn doanh thu, thu nhap

Doanh thu ctia Cong ty bao gém doanh thu ban san pham vat liéu xdy dung, ban dién, cung cép dich vu, cho
thué nha xudng — kho bai va doanh thu 1i tién giri ngan hang.

Doanh thu bdn hang héa, thanh phém
Doanh thu béan hang héa, thanh phdm dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa man tit ca nam (5) diéu kién sau:

- Céng ty da chuyén giao phan 16n rii ro va lgi ich gin lién véi quyén s hiru san pham hoic hang héa cho
ngudi mua;

- Cong ty khong con nim giir quyén quén 1y hang héa nhu ngudi sé hitu hang héa hodc quyén kiém soat
hang hoa;

- Doanh thu dugc xac dinh twong déi chic chin. Khi hop ddng quY dinh ngudi mua dugc quyen tra lai san
phém, hang hoa da mua theo nhirng diéu kién cy the doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhimg diéu kién cu thé

do khong con ton tai va ngudi mua khong du'qc quyen tra lai san pham, hang héa (trir truong hop khach hang
¢6 quyén tra lai hang héa dudi hinh thirc dbi lai dé l4y hang héa, dich vu khéac);
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(Cac

16.

17.

17.1

thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va can duge doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kém theo)
- Cong ty da thu dugc hodc sé thu dugce lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cua giao dich vé cung cép dich vu dugc ghl nhan khi két qua cua glao dich d6 dugc xac dinh mot
cach dang tin cay. Tru'orng h0'p giao dich vé cung cép dich vu lién quan den nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi
nhén trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay khoa s6 1ap bao cdo tai chinh cta ky dé.
Két qua cia giao dich cung cép dich vu duge xac dinh khi théa man tat ca bon (4) diéu kién sau:

- Doanh thu duge xé4c dinh twong dbi chic chin; Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai dich
vu da mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhédn khi nhitng diéu kién cu thé dé khong
coOn ton tai va ngudi mua khong duoc quyén tra lai dich vu da cung cép;

- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé.

- Xac dinh dugc phan Cong viéc da hoan thanh tai ngay khéa s6 lap bao cdo tai chinh; va

- Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu d6.
Doanh thu tién lai

Tién 13i duge ghi nhan trén co s& don tich, duge xac dinh trén s6 du céc tai khoan tién giri, sd du cac khoan
cho vay va lai suat thyc té timg ky.

Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh

s . ¢ . A ’ . £ % A . x Ak . 7 qavs Py [ y [
Chi phi tai chinh dugc ghi nhan trong Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh 1 tong chi phi 1di vay phat sinh _ |
trong ky.

Cic nguyén tic va phwong phip ké toan khac

Cic nghia vu vé thué

Thué gid tri gia ting (GTGT)

Céng ty 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din cua luit thué hién hanh
Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri ciia s6 thué phai tra hién tai.

S6 thué phal tra hién tai dugce tinh da trén thu nhap chiju thué trong nim. Thu nhap chiu thué khac voi lO’l
nhudn thuan dugc trinh bay trén Bio céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu thue khong bao gébm
cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc duoc khiu trir trong céc nam khéc (bao gom ca 16 mang sang,
néu c6) va ngoai ra khong bao gbm cac chi tiéu khong chiu thué hodic khong duoc khéu trir.

Cong ty ap dung mirc thué suit thué thu nhép doanh nghiép 1a 20% trén lgi nhudn chiu thué.

Viéc xac dinh thué thu nhap ctia Cong ty cin cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy
dinh nay thay doi theo timg thoi ky va viée xac dinh sau cing vé thué thu nhap doanh nghiép tiy thuge vao
ket qua kiém tra ciia co quan thué c6 thim quyén.

Thué khic

Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hi¢n ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo cac ludt
thué hién hanh tai Viét Nam.
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

CONG TY CO PHAN CAU PUONG
Dia chi: Km 14 Quéc 16 3, Mai Lam, Péng Anh, Ha Noi

Maiu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwge doc dong théi véi bao cdo tai chinh kém theo)

V. Théng tin bé sung cho cic khoin muc trinh bay trong Bang cin di ké todn

1. Tién
31/12/2024 01/01/2024
VND VND

Tién
Tién mit 5.969.621 10.549.373
Tién giri ngan hang 3.223.205.670 681.688.883

Cong 3.229.175.291 692.238.256
2. Cic khoin déu tw tai chinh
Diu tw nim giiv dén ngay dao han
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Gia goc Gii tri ghi sb Gii goc Gia tri ghi sb
Ngin han
Cong ty CP Chimg khoan - - 3.000.000.000 3.000.000.000
VPS
Cong - - 3.000.000.000 3.000.000.000
Phai thu ciia khich hang
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
a) Ngin han
Cong ty CP San xudt va 309.487.371 - 296.922.949 -
Piu tur Thuong mai Dirc
Tri
Cong ty TNHH Lam - - 228.537.439 -
Phuong
Cong ty TNHH Thuong 227.327.722 - 377.327.722 -
mai va Dich vu Nhit
Duong Nguyén
Cong ty CP Vit li¢u xay 1.555.000.000 - - -
dung Mai Dinh
Cong ty TNHH Sén xuét 394.838.168 - 324.640.944 -
va Thuong mai Binh Minh
- Ha Noi
Cac d6i tuong khéc 1.423.218.863 (379.867.277) 934.562.412 (119.078.049)
Cong 3.909.872.124 (379.867.277) 2.161.991.466 (119.078.049)

b) Phai thu khdich hang la cdac bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé6 VIIIL.2
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CONG TY CO PHAN CAU PUONG

Dia chi: Km 14 Quéc 16 3, Mai Lam, Dong Anh, Ha Noi

T —

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Céc thuyét minh nay la mgt bé phan hop thanh va can duoce doc d5ng thoi véi bao cdo tai chinh kém theo)

4. Tra truwéc cho nguwdi ban

Ngiin han

Cong ty CP Pau tu va Phat
trién  tai nguyén méi
truong Ha Noi

Céqg ty CP Co khi va
Thiét bj Pong Anh

Cong ty TNHH Hé Hoang
Cau

Céc doi tuong khac

Cong

5. Phai thu khac

a) Ngin han

- Tam img

- Phai thu khac

Lai du thu tién gui

Phdi thu vé Bdo hiém xa
hoi

Cac khoan phai thu khdc
b) Dai han

- Phai thu khac

Tie:n‘ g6p vén déu gia
quyén su dung dat (*)
Cong

(*) Tién gop vén diu gia quyén sur dung dat @é xay dung nha ¢ tai khu dat: Trun
huyén Mé Linh, Ha Ngi véi ong Hoang Tién Pat theo Hop
trung dau gid ngay 25/01/2022 véi sé tién gép vén la 3.09

6. No xébu

Tong gia tri cac khodan phai thu,

ning thu hdi

Phai thu khdch hang
Cong ty CP Xay dung 556
Cong ty TNHH Tokyu
Viét Nam

Maiu s6 B 09 - DN

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Gia trij Du phong Gia tri Dy phong
60.000.000 - 60.000.000 -
1.500.000.000 - - -
208.600.000 - E -
3.277.102 - 29.257.000 -
1.771.877.102 - 89.257.000 -
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Gia tri Dy phong Gia tri Du phong
148.537.043 - 338.607.831
111.519.400 - 88.994.400 -
37.017.643 - 249.613.431 -
- - 150.534.247 -
26.701.724 - 94.079.184 -
10.315.919 - 5.000.000 -
3.099.420.000 - 3.099.420.000 -
3.099.420.000 - 3.099.420.000 -
3.099.420.000 - 3.099.420.000 -
3.247.957.043 - 3.438.027.831 -

31/12/2024

VND

g 1am thi tran Quang Minh,
dong thoa thugn gép vén quyén sir dung dit
9.420.000 dong.

01/01/2024

VND

Gis gbc

Gia trj

c6 thé thu hdi

Gia gbc

Gia trj

¢6 thé thu hdi

49.334.844
34.742.594

49.334.844
34.742.594

cho vay qua han thanh to4n hoic chwa qua han nhung khé c6 kha



CONG TY CO PHAN CAU PUONG
Dia chi: Km 14 Quéc 19 3, Mai Lam, Pdng Anh, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cac lhuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can duge doc d&ng thoi véi bao cao tai chinh kém theo)

Cong ty CP Pau tu thuong 260.789.228 - - -
mai’ va Xdy dung Cau
Duodng
Céng ty CP Hung Long 35.000.611 . 35.000.611 -
Viét
Cong 379.867.277 - 119.078.049 -
Hang ton kho
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Gia goc Dy phong Gia goc Dy phong
Nguyén liéu, vt liéu 3.577.472.232 R 4.987.060.407 -
Cong cu, dung cu 3.031.204 - 5.752.170 -
Chi phi san xudt, kinh 1.889.564.717 . 2.161.758.636 .
doanh d¢ dang
Thanh phiam 5.152.943.621 (117.492.010)  6.033.298.455 (142.280.618)
Cong 10.623.011.774 (117.492.010)  13.187.869.668 (142.280.618)
Chi phi tra truéce
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Dai han
Cong cy, dung cu da xuét ding chd phan bd 276.378.223 375.617.008
Chi phi sira chira tai san 430.178.502 220.532.980
Tro cip mit vide 1.563.350.592 -
Chi phi tra truée khac 47.840.946 -
Cong 2.317.748.263 596.149.988
Chi phi xiy dung co bian dé dang
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Gia goc Gia trj c6 thé Gia gbc Gid tri c6 thé
thu hdi thu hoi
Cai tao kho xudng 235.628.896 235.628.896 . 2
Cong 235.628.896 235.628.896 - -
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CONG TY CO PHAN CAU PUONG

Dia chi: Km 14 Quéc 16 3, Mai Lam, DPong Anh, Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)

(Cac Ihuyél minh nay la mét bé phdn hop thanh va cadn duwoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

11.

12.

13.

Phai tra ngudi ban

Ngtfn han

Cong ty Dién lyc Dong Anh
Chi nhanh Dién luc Gia Lam
Céng ty TNHH Kinh doanh
Tai nguyén Viét

Céng ty TNHH San l4p va
Xay dung Tung Duong

Céc ddi tugng khac

Cong

Ngudi mua tré tién trude

Ngin han

MaAu s6 B 09 - DN

Cong ty TNHH Xdy dung Van tai Phuong Phu
Cong ty TNHH Xay dung va Thuong mai Vién Duong

Ciéc d6i tuong khéc
Cong

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Gid tri S6 ¢6 kha niing Gia tri S6 ¢6 kha niing
tra ng tra ng
. - 29.303.424 29.303.424
- - 110.898.893 110.898.893
. - 537.513.403 537.513.403
110.345.000 110.345.000 . .
- - 136.955.855 136.955.855
110.345.000 110.345.000 814.671.575 814.671.575
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
41.269.827 41.269.827
% 54.370.005
76.179.329 57.725.548
117.449.156 153.365.380

Thué va cic khoan phai np Nha nuée

a) Phai ngp

Thué Gi4 trj gia ting

Thué Thu nhdp doanh
nghiép

Thué Thu nhdp ca nhén
Thué nha dat, tién thué dat
Céc khoan phi, 1€ phi va cac
khoan phai ngp khac

Cong

b) Phai thu

Thué Gi4 tri gia ting

Thué Thu nhép c4 nhén
Thué nha dat, tién thué dat

Cong

01/01/2024
(Trinh bay lai)

S6 phai njp
trong nim

S6 da thue nop
trong nim

Bon vi tinh: VND
31/12/2024

- 1.656.042.350

1.098.699.546

557.342.804

415.652.172 345.229.182 213.057.552 547.823.802
1.666.676 116.018.265 112.141.415 5.543.526
- 4.097.535.893 3.813.444.189 284.091.704
- 7.002.030 7.002.030 -
417.318.848 6.221.827.720 5.244.344.732 1.394.801.836
24.936.177 24.936.177 - -
10.398.833 15.990.290 13.777.267 8.185.810
728.585.078 728.585.078 - -
763.920.088 769.511.545 13.777.267 8.185.810
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CONG TY CO PHAN CAU PUONG
Dia chi: Km 14 Quéc 16 3, Mai Lam, Dong Anh, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va can dwgc doc ddng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

14. Chi phi phai tra

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Ngin han
Chi phi lai vay phai tra 48.793.917 64.428.633
Tién n ca phai tra 10.840.000 28.726.500
Chi phi tién dién 274.261.293 -
Chi phi luong can by quan ly 92.092.000 143.686.400
Cong 425.987.210 236.841.533
15. Phai tra khac
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
a) Ngin han 2.129.531.978 2.245.149.337
- Kinh phi c6ng doan 6.053.420 19.923.972
- Béo hiém xa hoi 25.275.855 -
- Bao hiém y té 4.460.445 .
- Bao hiém thét nghiép 1.982.420 -
- Céc khoan phai tra, phai ndp khéac 2.091.759.838 2.225.225.365
Ong Nguyén Hitu Minh (*) 1.682.532.924 1.682.532.924
C6 tike phai tra 55.705.502 356.372.600
Cdc doi tugng khdc 353.521.412 186.319.841
b) Dai han 1.586.568.000 1.341.424.500
Nhan ky quy, ky cuge 1.586.568.000 1.341.424.500
Cong 3.716.099.978 3.586.573.837
(*) La khoan phai tra 6ng Nguyén Hitu Minh theo cdc hop dong xdy dung, ldp ddt co khi.
¢) Phai trd khdc la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIII.2
16. Doanh thu chwa thye hién
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Ngin han
Doanh thu nhén trude tir thué nha xudéng 60.000.000 -
Cong 60.000.000 -
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CONG TY CO PHAN CAU PUONG

Dia chi: Km 14 Quéc 16 3, Mai Lam, Do6ng Anh, Ha Noi

BAO CAO TAI CHIiNH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cac thuyé'l minh ndy la mét bé phan hop thanh va can dwgc doc d(;ng thoi véi bao cao tai chinh kém theo)

18.3 Cic giao dich vé vén véi cic chii sé hitu va phén phéi cé tike, chia lgi nhudn

Vén gép ciia chu s& hitu

- Vén g6p dau nim

- Vén gbp tang trong nam
- Vén gop giam trong nim
- Vén gép cudi nam

Cb tirc, lgi nhuén da chia

18.4 Cé phiéu

S6 lugng cb phiéu ddng ky phat hanh
S6 lugng cd phiéu da béan ra cong chiing

- C6 phiéu phé théng
- C6 phiéu uu dai

86 luong cd phiéu dugc mua lai (cb phidu quy)

- Cé phiéu phé thong

- C6 phiéu wu dai (logi dwoc phan la von chii sé hiru)

S6 lugng ¢ phiéu dang lwu hanh
- Cé phiéu phé thong
- C6 phiéu wu dai

- M¢nh gid c6 phiéu dang lieu hanh: 10.000 VND/Cé phiéu

18.5 Cic quy cia doanh nghiép

Maiu sé B 09 - DN

Nim 2024 Nim 2023
VND VND
34.649.950.000  34.649.950.000
34.649.950.000  34.649.950.000
3.291.665.450 2.771.928.800
31/12/2024 01/01/2024

Co phiéu Co phiéu
3.464.995 3.464.995
3.464.995 3.464.995
3.464.995 3.464.995
84 84

84 84

3.464.911 3.464.911
3.464.911 3.464.911

Don vi tinh: VND

Khodn muc 01/01/2024 Tang Giam 31/12/2024
trognﬁm trong nam

Quy dau tr phat trién

6.733.129.717

6.733.129.717

Cong

6.733.129.717

6.733.129.717

* Muc dich trich l@p va sir dung cdc quy ciia doanh nghiép

- Quy dau tu phat trién ctia doanh nghiép dugc sir dung dé mé rong quy mé san xuit, kinh doanh hodc diu tu

chiéu siu ciia doanh nghiép. Phu hop véi quy dinh tai diéu 1é Cong ty.

19. Ngudn kinh phi

Ngudn kinh phi con lai ddu nim
Ngudn kinh phi con lai cudi nim

25

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
200.000.000 200.000.000
200.000.000 200.000.000



BAO CAO TAI CHIiNH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Maiu s6 B 09 - DN

01/01/2024

Tong doanh thu bén hang va cung cip dich vu

Doanh thu cho thué nha xudng

200,45

CONG TY CO PHAN CAU PUONG
Dia chi: Km 14 Quéc 16 3, Mai Lam, Dong Anh, Ha Noi
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can dwoc doc do:ng thoi voi bao cdo tai chinh kém theo)
20. Cic khoin muc ngoai Bing cin di ké todn
31/12/2024
Ngoqi té cdc logi
USD 200,45
VI. Théng tin b sung cho cic khoin muc trinh bay trong Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh
1.
Niam 2024 Nim 2023
VND VND
Doanh thu
Doanh thu ban vat tu, dién 4.254.385.244 3.109.791.180
Doanh thu ban cac thanh phim 8.398.858.160 12.413.185.873

11.027.984.200

9.928.213.454

Cong 23.681.227.604  25.451.190.507
2. Gid von hang bén
Niam 2024 Niam 2023
VND VND
Gia von cua dién, vat tu da ban 4.087.936.047 2.856.242.957
Gia von ctia thanh phdm da ban 8.586.310.552 11.674.919.991
Gid von cho thué nha xuong 2.127.740.355 2.284.772.084
Hoan nhap dy phong giam gia hang ton kho (24.788.608) (13.608.410)
Cong 14.777.198.346 16.802.326.622
3. Doanh thu hoat djng tai chinh
Nim 2024 Nam 2023
VND VND
Li tién g, tién cho vay 86.014.776 482.431.712
Lai chénh léch ty gia danh gia lai cudi ndm 257.579 121.272
Cong 86.272.355 482.552.984
4.  Chi phi tai chinh
Nim 2024 Nam 2023
VND VND
Chi phi lai vay 137.226.227 235.183.369
Chi phi tai chinh khac - 7.224.658
Cong 137.226.227 242.408.027
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CONG TY CO PHAN CAU PUONG
Dia chi: Km 14 Quéc 16 3, Mai Lam, bong Anh, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Mau s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (/iép theo)
(Cac Ihzlyél minh nay la mét bg phén hop thanh va can dwge doc déng thai voi bao cdo tai chinh kém theo)

S.  Thu nhap khac
Niam 2024 Niam 2023
VND VND
Thu tir thanh ly tai san ¢6 dinh 1.798.631.749 45.107.702
Thu tir thanh ly cong cu dung cu 119.676.136 -
Cac khoan khéc 18.709.953 38.841.004
Cong 1.937.017.838 83.948.706
6. Chi phi khic
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Chi phi khiic phuc do bdo Yagi 220.424.540 <
Chi phi thanh ly c6ng cu dung cu 26.694.446 -
Chi phi khéu hao TSCP do dirng hoat déng 348.508.876 :
Chi phi khac 13.333.989 4914
Cong 608.961.851 4.914
7. Chi phi bian hang va Chi phi quéan ly doanh nghiép
Nim 2024 Nim 2023
(Trinh bay lai)
VND VND
a) Cdc khodn chi phi bdan hang phdt sinh trong nim 518.653.149 430.864.367
Chi phi nhan vién 447.353.472 422.240.730
Chi phi vat li¢u quan ly 32.398.843 227.273
Chi phi khiu hao TSCP 38.900.834 -
Chi phi dich vu mua ngoai - 5.070.000
Chi phi bing tién khéc . 3.326.364
b) Cic khoan chi phi qudn Iy doanh nghiép phdt sinh trong nim 8.043.136.310 4.963.832.264
Chi phi nhan vién quan ly 2.049.208.529 2.062.037.889
Chi phi vit liéu quan ly 25.694.649 10.939.002
Chi phi db dung van phong 106.242.770 89.121.747
Chi phi khau hao TSCD 179.027.798 177.595.941
Thué, phi va 1& phi 4.826.120.971 2.344.096.169
Chi phi du phong 260.789.228 -
Chi phi dich vu mua ngoai 101.457.256 70.915.314
Chi phi bing tién khac 494.595.109 209.126.202
Cong 8.561.789.459 5.394.696.631
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CONG TY CO PHAN CAU PUONG
Dia chi: Km 14 Quéc 10 3, Mai Lam, Bong Anh, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

(Cac llmyél minh nay la mét bo phén hop thanh va can dwgc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

8.

10.

Chi phi sdn xuit kinh doanh theo yéu tb

Chi phi nguyén liéu, vt liéu
Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao tai san ¢ dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

Cong

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Loi nhudn ké toan truée thué thu nhép doanh nghiép

Chi phi khéng duogc trir khi tinh thué thu nhép doanh nghiép

Thu nhap tinh thué thu nhédp doanh nghiép

Thué suat thué thu nhédp doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhép doanh nghigp tinh trén thu nhép chiu thué nim
hién hanh

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Lai co' bin trén cb phiéu

Loi nhudn ké toan sau thué TNDN

Céc khoan diéu chinh tang hofic giam lgi nhugn ké todn d{e xac dinh
lgi nhu@n hodc 16 phan b cho ¢6 dong s& hitu cd phiéu pho théng:
Cdc khoan diéu chinh giam

+ 86 lr{'ch quy khen lhufo"f*tg phiic lgi, quy thucng Hgi dong quan tri,
Ban kiém sodt va Ban diéu hanh(*)

Loi nhuén hoic 16 phan bé cho ¢ dong s& hiru ¢6 phiéu phd thong
Cb phiéu phd thong dang luu hanh binh quén trong ky

Lai co ban trén cb phiéu (**)

Miu s6 B 09 - DN

Niam 2024 Niam 2023
VND VND

(Trinh bay lai)

4.659.160.410 8.081.982.069

4.309.350.807
2.696.955.568
4.292.858.282

6.166.783.937
2.699.023.639
4.589.280.909

5.581.505.308 2.556.548.735
21.539.830.375 24.093.619.289
Nam 2024 Nim 2023
VND VND

(Trinh bay lai)

1.619.341.914

3.578.256.003

106.803.994 4914
1.726.145.908  3.578.260.917
20% 20%
345.229.182 715.652.183
345.229.182 715.652.183
Niim 2024 Nim 2023
VND VND

(Trinh bay lai)

1.274.112.732  2.862.603.820

1.274.112.732
3.464.911
367,72

(242.611.300)

(242.611.300)
(242.611.300)

2.619.992.520
3.464.911
756,15

(*) S6 trich quy khen thudng, phic lgi, quy thuéng Hoi déng quan tri, Ban kiém so4t va Ban diéu hanh cho
ndm tai chinh nam 2023 1a s6 li¢u thyc té Cong ty da trich theo Nghi quyét Pai hoi déng cb dong thuong
nién nam 2024 sé 01/NQ2024-PHPCD/CDG ngay 27/4/2024 cua Cong ty. Nam tai chinh két thuc ngay
31/12/2024, Cong ty chua ¢6 dy tinh trich quy khen thuéng phic loi, quy thudng Hoi déng quan tri, Ban
kiém soat va Ban didu hanh nén loi nhuén ding dé tinh 14i co ban trén cd phiéu chua loai trir s6 trich quy
khen thudng phiic loi, quy thudng Héi ddng quan tri, Ban kiém soat va Ban didu hanh.
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CONG TY CO PHAN CAU PUONG BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: Km 14 Quéc 1§ 3, Mai Lam, Pong Anh, Ha Ngi

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (ttep theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwgc doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

(**) Do trén Bao cdo tai chinh nim 2023, Cong ty chua thyce hién trich quy khen thuomg phuc loi, quy thuong
Hoi dong quén trj, Ban kiém soat va Ban diéu hanh va Ban Giam déc Coéng ty da diéu chinh hdi t6 Béo cdo tai
chinh nam 2023 trich quy khen thudng phc lgi theo Ngh; quyet Dai hdi dong c6 déng thuomg nién nén li
co ban trén c6 phiéu ciia Cong ty nam 2023 bj diéu chinh hi té. Cu thé nhu sau:

Nim 2023
So trude 2 " S6 sau
didu chinh S aiku chinh didu chinh
Loi nhuan ké toén sau thué TNDN 2.052.225.294 810.378.526 2.862.603.820
Céc khoan diéu chinh ting hoic giam lgi nhuén - (242.611.300) (242.611.300)
ké toan dé x4c dinh lgi nhuan hoc 15 phan bd cho
cb dong s& hitu cd phiéu phd thong:
Céc khoan diéu chinh giam - (242.611.300) (242.611.300)
So trich quy khen thuong, phuc loi, quy thwng - (242.611.300) (242.611.300)
Hoi dong quan tri, Ban kiém sodt va Ban diéu
hanh
Loi nhun hodc 18 phan bé cho ¢é dong s& hiru ¢d 2.052.225.294 810.378.526 2.619.992.520
phiéu phé thong
C6 phiéu phd théng dang lwu hanh binh quan 3.464.911 - 3.464.911
trong nam
Lai co ban trén ¢ phiéu 592,29 163,86 756,15
VIL. Théng tin bé sung cho cic khoan myc trinh bay trong Bio co luu chuyén tidn té
1.  Cic giao dich khdng bing tién anh huéng dén Bio cdo lwu chuyén tidn t¢ trong tuong lai
Nim 2024 Nam 2023
VND VND
Bu trir co tirc phal tra va cong ng phai thu voi Téng Cong ty Pau tu 118.918.180 229.000.000
phit trién ha tang d6 thi UDIC - Cong ty TNHH MTV
Niam 2024 Niam 2023
VND VND
2. Sb tién di vay thue thu trong nam:
Tién thu tir di vay theo khé u6c thong thudng 7.496.282.373 8.506.137.968
3. Sé tién da thwe tra gbe vay trong nim:
Tién trd ng géc vay theo khé udc thong thuomg 8.472.953.132 8.451.679.872

VIII Nhirng thong tin khac

1.

Nhirng sy ki¢n phat sinh sau ngay két thiic ky ké todn nim

Ban Tong gidam dbc Cong ty khang dinh ring, theo nhin dinh cua Ban Tdng giam déc, trén cac khia canh
trong yéu, khéng c6 sy kién bét thuong ndo xay ra sau ngay khoa sé ké toan 1am anh hwéng dén tinh hinh tai

chinh va hoat dong ctia Cong ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Bao céo tai chinh cho nim tai
chinh két thiic ngay 31/12/2024.

Thong tin vé cic bén lién quan
Cac bén lién quan vai Cong ty bao gém: cac thanh vién quan 1y chu chét, cac ca nhén c6 lién quan voi cac
thanh vién quan ly chu chdt va cac bén lién quan khac.
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CONG TY CO PHAN CAU PUONG BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Km 14 Quéc 1§ 3, Mai Lam, Pong Anh, Ha Noi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)

(Cac lhuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can duge doc déng thoi véi bao cao tai chinh kém theo)

Danh sdch cdc bén lién quan

Bén lién quan Mobi quan hé
Téng Cong ty Pau tu phat trién ha tang d6 thi Cb dong gop von
UDIC - Cong ty TNHH MTV

Ong Duong Minh Dirc Chu tich HBQT
Ong Ngb Ptrc Diing Thanh vién HPQT
Ong Tran Minh Quan Thanh vién HDQT
Ong Ngé Vian Cham Thanh vién HDQT
Ong Ngé Thanh An Thanh vién HDQT, Téng Giam déc
Ong Hoang Tién Pat Phé Téng giam dbc kiém Thu ky HDQT
Ba Nguyén Thi Xuan Hoa Ké toan truong
Ong Nguyén Dirc Tuén Truéng BKS (Mién nhiém tir ngay 27/4/2024)
Ba Vii Thi Dung Truéng BKS (B nhigm tir ngay 27/4/2024)
Ba Nguyén Thi Hué Thanh vién BKS (Mién nhiém tir ngay 27/4/2024)
Ba Nguyén Thi Ngoc Anh Thanh vién BKS (B nhiém tir ngay 27/4/2024)
Ba Nguyén Thi Thu Huong Thanh vién BKS (B nhiém tir ngay 27/4/2024)
a) Trong nam, Cong ty da cé cdc giao dich chii yéu sau véi cdc bén lién quan:

Nim 2024 Niim 2023

VND VND

Cé tire phi trd trong nam ‘ 20
Tong Cong ty Dau tu phat trién ha ting d6 thj UDIC - Cong ty 1.405.045.250 1.183.196.000
TNHH MTV N
Ong Ngé Vin Chim 101.209.200 85.228.800 "
Ong Ngé Dirc Diing 13.567.900 11.425.600 :
Ong Ngb Thanh An 134.670.100 113.406.400
Ong Hoang Tién Pat 1.900.000 1.600.000 "%
Ba Nguyén Thi Xuin Hoa 3.615.000 3.601.600
Co tire dd tra trong nam
Tong Cong ty Dau tu phat trién ha ting d6 thj UDIC - Cong ty 1.705.045.250 1.233.310.000
TNHH MTV
Ong Ng6 Vin Cham 101.209.200 85.228.800
Ong Ngb Dirc Diing 13.567.900 11.425.600
Ong Ngé Thanh An 134.670.100 113.406.400
Ong Hoang Tién Dat 1.900.000 1.600.000
Ba Nguyén Thi Xuin Hoa 3.615.000 3.601.600
b) 86 du vdi cac bén lién quan

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Tam irng
Ong Hoang Tién Pat 96.586.000 47.061.000
Phai thu khac
Ong Hoang Tién Pat 3.099.420.000 3.099.420.000
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CONG TY CO PHAN CAU PUONG
Dia chi: Km 14 Quéc 16 3, Mai Lam, Pong Anh, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mgt bg phén hop thanh va cén dige doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kém theo)
Cdc khoan phdi tra khdic

Tong Cong ty Dau tur phit trién ha ting d6 thj UDIC - Céng ty

20.000.000 320.000.000
TNHH MTV
¢) Chi tiét thu nhdp ciua cac thanh vién quan Iy chii chét duwgc hwéng trong nim
Niim 2024 Nim 2023
Thu nhép cta cac thanh vién quan 1y cha chét 764.975.800 684.985.064
Thu lao ctia céc thanh vién Hoi dong quan tri va ban kiém soat 216.000.000 245.555.561
Cong (*) 980.975.800 930.540.625
(*) Chi tiét thu nh@p cua cic thanh vién quan 1y chi chét dugc hudng trong nam, cu thé nhu sau:
Nim 2024 Nim 2023
1. Thu nhip Ban Téng gidim déc 551.383.000 490.939.364
Ong Ngb Thanh An Téng Giam déc 328.549.600 287.925.300
Ong Hoang Tién Pat Phé Téng giam déc 222.833.400 203.014.064
2. Thu nhdp ciia ké todn truwong 213.592.800 194.045.700
Ba Nguyén Thj Xuan Hoa K& toén truémg 213.592.800 194.045.700
3. Thit lao ciia cdc thanh vién Hpi dong quan tri va Ban kiém sodt 216.000.000 245.555.561
Ong Duong Minh Dire Chu tich HDQT 42.000.000 48.333.335
Ong Ngdé Dirc Diing Thanh vién HBQT 30.000.000 35.000.001
Ong Trén Minh Quén Thanh vién HDQT 30.000.000 35.000.001
Ong Ngé Van Cham Thanh vién HDQT 30.000.000 35.000.001
Ong Ngé Thanh An Thanh vién HDQT 30.000.000 35.000.001
Ong Nguyén Pirc Tudn Trudng BKS (Mién nhiém tir ngay 8.000.000 30.555.558
27/4/2024)
Ba Vii Thi Dung Truéng BKS (B nhiém tir ngay 20.000.000 13.333.332
27/4/2024)
Ba Nguyén Thi Hué Thanh vién BKS (Mién nhi¢m tir ngay 4.000.000 13.333.332
27/4/2024)
Ba Nguyén Thi Ngoc Anh  Thanh vién BKS (B nhiém tir ngay 8.000.000 .
27/4/2024)
Ba Nguyén Thi Thu Huong  Thanh vién BKS (B nhiém tir ngay 8.000.000 -
27/4/2024)
Ong Hoang Tién Dat Thu ky HDQT 6.000.000 -

Thong tin so sdnh

La s6 lidu duge 14y tir Bao cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023 clia Céng ty Cé phén
Ciu Pudng d duogc kiém todn boi Cong ty TNHH Kiém ton va Dinh gia Vié¢t Nam. Trong nim 2024, Ban
Téng Gidm dbc Cong ty da diéu chinh hdi t Bao cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
sau khi nhdn dwgc quyét dinh ciia Cyc thué thanh phé Ha Ngi vé viéc giam tién thué dét nim 2023 tai xa Mai
Lam, xa Dyc T, Huyén Dong Anh va thi trdn Yén Vién, huyén Gia Lam, Thanh phé Ha Noi, cu thé nhu sau:
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CONG TY CO PHAN CAU PUONG BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: Km 14 Quéc 16 3, Mai Lam, Pong Anh, Ha Noi

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Mau s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tlep theo)
(Cac rhuyet minh nay la mét bé phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi bao cao tai chinh kém theo)

3.1 Sb li¢u trwde didu chinh hdi té va sau didu chinh hdi t§

3.2

a) Bing can doi ké todn tai ngay 31/12/2023
Pon vi tinh: VND

31/12/2023
Chi tiéu M3 sb S6 da bio cdo S6 diéu chinh  S6 sau diéu chinh
Thué va cac khoan khac 153 35.335.010 728.585.078 763.920.088
phai thu Nha nudc
Thué va céc khoan phai 313 499.112.296 (81.793.448) 417.318.848
ndp Nha nude
Loi nhuin sau thué chura 421b 3.653.667.907 810.378.526 4.464.046.433
phan phbi

b) Bio cdo két qua hoat dgng kinh doanh cho néam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
Pon vi tinh: VND

Nim 2023

M3 sb S0 di bdo cdo  S6 didu chinh  Sb sau didu chinh
Chi phi quan 1y doanh 25 5.976.805.421  (1.012.973.157) 4.963.832.264
nghiép
Loi nhuan ké ton truée 50 2.565.282.846 1.012.973.157 3.578.256.003
thué
Chi phi thué thu nhap 51 513.057.552 202.594.631 715.652.183
doanh nghi¢p
Loi nhuin sau thué thu 60 2.052.225.294 810.378.526 2.862.603.820
nhap doanh nghiép
Lai co ban trén ¢b phiéu 70 592,28 163,87 756,15
¢) Bio cdo lwu chuyén tién t¢

Pon vi tinh: VND
Nim 2023

Chi tiéu Mai s6 S0 did bdo cdo SO diéu chinh  S6 sau diéu chinh
Loi nhuan truée thué 01 2.565.282.846 1.012.973.157 3.578.256.003
Tang, giam céac khoan phai 09 4.440.961.526 (728.585.078) 3.712.376.448
thu
Téng, giam cac khoan phai 11 (2.154.269.421)  (284.388.079)  (2.438.657.500)
tra

Cic thuyét minh vé sé li¢u diéu chinh hdi t6
Anh huing dén bing can déi ké todn tai 31/12/2023

Chi tiéu "Thué va cac khoan khac pha1 thu Nha nudc" ting 728.585.078 ddng la do Coéng ty dugc glam chi
phi tién thué dit nim 2023 vou tong s tién 1.012.973.157 déng, trong d6 1am tang chi tiéu "Thué va céc
khoan phal thu nha nudc" sb tién 728.585.078 dong va lam giam chi tiéu "Thué va cac khoan phai nép Nha
nuéc” s tién 1a 284.388.079 dong.

Chi tiéu "Thué va cac khoan phai np nha nuéc" giam 81.793.448 dong la do Cong ty dugc giam chi phl tién
thué dat nim 2023 lam giam chi tiéu "Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc" sb tién 1a 284.388.079 dong va

do chi phi tién thué dit nim 2023 giam anh hudng lam ting chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh s
tién 12 202.594.631 dong.
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CONG TY CO PHAN CAU PUONG BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Km 14 Quéc 16 3, Mai Lim, Déng Anh, Ha Ni Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Méu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cac thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Chi tiéu "Loi nhudn sau thué chua phin phbi nim nay" ting 810.378.526 dong la do anh huéng cia cic
khoan diéu chinh néu trén.

Anh huwiéng dén Béo cdo két qua kinh doanh niam 2023

Chi tiéu "Chi phi quan 1y doanh nghiép" giam 1.012.973.157 ddng 1a do Cong ty dugc giam tién thué dat
nam 2023 véi sé tién 1a 1.012.973.157 dong.

Chi tiéu "Loi nhudn ké toén trude thué" giam 1.012.973.157 ddng l1a do Céng ty dugce gidm tién thué dét nim
2023 véi s tién 14 1.012.973.157 dong.

Chi tiéu "Chi phi thué thu nhap doanh nghiép" ting 202.594.631 dong la do Thué thu nhap doanh nghiép
phai ndp gidm sb tién 12 202.594.631 dong.

Chi tiéu "Loi nhuan sau thué thu nhiap doanh nghiép" ting 810.378.526 dong do anh hudng cia céc khoan
diéu chinh néu trén.

Chi tiéu "Lai co ban trén c¢b phiéu" ting 163,87 cd phiéu do anh huéng ciia cic khoin diéu chinh néu trén.
Anh huing dén Bdo cdo Luu chuyen tién té nim 2023

Chi tiéu "Loi nhun truée thué giam" ting 1a do Céng ty dugc giam chi phi tién thué dit nim 2023 véi s6
tién 12 1.012.973.157 dong.

Chi tiéu "Ting, giam céc khoan phai thu" giam 728.585.078 dong 1 do Thué va cdc khoan phai thu nha nuéc
ting sd tién 728.585.078 dong.

Chi tiéu "Téang, giam cac khoan phai tra" giam 284.388.079 ddng 1a do Thué va cac khoan phai ndp Nha
nude gidm sb tién 1a 81.790.448 ddng va Thué thu nhap doanh nghiép phai ngp gidm sé tién la 202.594.631
dong.

Ha Ngi, ngay 21 thang 03 nam 202,

CONG TY co PHAN CAU PUON
Nguoi lap Ké toan trrémg > . g Gidm doc

T W

Nguyén Thi Xuin Hoa Nguyén Thj Xuin Hoa Vg6 Thanh An
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